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1.1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kristinestad stad och Ramboll Finland
Oy. For beredningen av planen svarar Kristinestad stad / Tekniska direktéren. Planen uppgérs som
konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kristinestad stad Lappfjardsvdgen 10, 64100 Kristinestad
www. kristinestad. fi

Kontaktperson

T.f. Teknisk direktér Markku Niskala
tel. +358 40 559 9229

KRISTIINANKAUPUNKI e-post: markku.niskala@krs.fi

Ramboll Finland Oy Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll. fi

RAMBGOLL
Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Projektchef Stina Karhunmaa, Ark. SAFA
tel. +358 40 631 5771
e-post: stina.karhunmaa@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomriddets ldge

Planlaggningsomradet bestar av ett ca 14 ha stort markomrade invid Tjarhovsvédgen och &r belaget
ca 800 m sdéder om Lappfjardsvagen. Omradet ligger i direkt anslutning till Kristinestads centrum
pa Ostra sidan om stadsbron. Frdn omradet &r det fri utsikt 6ver Stadsfjarden.

I naromgivningen finns planlagda tomter foér industribruk samt bostads- och rekreationsomraden.
Service och arbetsplatser ligger nara och trafikférbindelserna ar goda.

Planldggningsomradets riktgivande lage och avgrinsning ses i nedanstdende bilder.
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Bild 2. Omrdadets riktgivande utstrackning © Lantmateriverket.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r DETALJPLAN FOR INRE HAMNEN. Malsattningen &r att skapa ett nytt attrak-
tivt bostadsomrade i nara anslutning till befintlig service. I planldggningen utreds alternativa bo-
endeformer samt méjlighet till placering av olika servicefunktioner i omradet, vilket kan bidra till

omradets attraktionskraft som en modern helhet i en unik havsnéra milj6.
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1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilagor: Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Kulturmiljé- och landskapsinventering.

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsmaterial och kdllmaterial som beror
planen

e Vision foér inre hamnen 2016
e Pilaantuneisuustutkimusten raportti 2016, 2019, 2021

SAMMANDRAG

Olika skeden i detaljplaneprocessen

9.10.2017 § 275 Stadsstyrelsen beslutar att paborja detaljplaneringen.

18.2.2021 - 18.3.2021 Program for deltagande och bedémning (PDB) till paseende.

1.7.2021 Godkannande av detaljplaneutkastet for framléggning. Vaningstalet
pa AK-kvarteren hojdes i samband med godkdnnandet, nytt vanings-
tal 5.

- .. Planutkastet till paseende.
— - Planforslaget till pdseende.
_...20__§__ Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner detaljplanen.
_.20__§__ Fullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

De centrala markomraddesreserveringarna i detaljplanen &r olika beteckningar fér boende, nérre-
kreation, offentliga funktioner samt kulturhistoriskt vardefulla objekt. Detaljplanens beteckningar
och bestammelser forevisas pa detaljplanekartan och under punkt 5.5 Omr8desreserveringar — Be-
teckningar och bestdmmelser.

Genomforandet av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godkénd i fullmaktige och vun-
nit laga kraft. Férverkligandet och genomférandet ankommer pa Kristinestad stad. Genomférandet
av planen kommer forutsatta en istdndsattning av omradet med tanke pd féroreningar i marken.
Som stod for detaljplanen kommer uppgéras en riskanalys for att klargéra dtgardsbehovet.
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3.

3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhdllandena pa detaljplaneomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet som bestar av ett gammalt hamnomrade, ligger vid stranden i anslutning till Stadsfjarden.
P& omradet finns en del gamla hamn- och lagerbyggnader. P& den motsatta stranden finns Havs-
parken och langre norrut Kristinestads centrala delar.

Omradet angransar i norr till bostadsbyggnader byggda under 2000-talet, i dst till Tjdrhovsvégen
vars dstra sida i dagslaget &r skogsomrade, samt i sdder till industri- och lageromrade.

Bild 3. Omradet fotograferat frdn motsatt strand.

0 50 100
==
Iimakuva © MML 2016

Bild 4. Flygbild fran dr 2016 © Lantmateriverket.
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3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Omradets landskap domineras av 6ppenhet och utsikt dver stadsviken. I det 6ppna landskapet
kommer de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i omradet vél fram. Utdver detta dominerar
1980-talets lagerhallar landskapsbilden, som skiljer sig fran omradets karaktér. Vaningshusen pa
motsatta stranden kan ses fran Inre hamnens omrade. Norra och sddra delen av omradet &r

skogsbevuxna.

Bild 5. Omradet visat frdn Tjarhovsvigen. I bilden syns de stora lagerhallarna frdn 1980-talet. I bakgrunden till
vanster syns de kulturhistoriskt vardefulla magasinsbyggnaderna och till héger vdningshusen p& motsatt strand.

Bild 6. Lundartat omrade vid lotsstugan i planldgg- Bild 7. Hamnomradet i omradets norra del.
ningsomradets sbédra del.
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Kulturmiljé- och landskapsutredning

En kultur- och landskapsstudie genomférdes i omradet av Ramboll Finland Oy 2021 (bilaga 2)
dar den lokala karaktéren och sardragen i kulturmiljon och landskapet studerades, s att komplet-
terande byggnation och andra andringar kan styras i planen att anpassas efter dessa.

Enligt landskapsutredningen bér en del av vyerna dver Stadsfjarden samt de i omradet delvis be-
varade jarnvagssparen, som berattar om hamnomradets utveckling, delvis bevaras. Aven synlig-
heten for de kulturhistoriskt vardefulla byggnadernas bér bevaras. De omfattande lagerhallarna
byggda pa 1980-talet &r inte ldmpliga i omradets landskapsbild.

En omradeshelhet har identifierats i den inre hamnens omrade, det gamla byggnadsbestandet i
hamnen, som har landskapsmassiga och historiska vérden relaterade till omradets éppenhet och
platsens synlighet i landskapet.

Bild 8. Hamnens helhet av det lokalt viardefulla gamla byggnadsbesténdet visat fran soder.
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Bild 9. Landskapsutredningens analyskarta av omradets landskap.
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Jordmén
Jordmanen pa planldggningsomradet bestar av huvudsakligen av siltmorén.

g
/\ \‘/~ |4
// / . Ostras
/ / ‘ ae
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/ /
/ /
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| /
———

Bild 10. Jordm&nskarta (1:200 000). Ljusbrun firg anger moranjordar, bla firg anger lera, réd farg anger bergs-
bunden mark. © GTK | © LMV

I omradet har genomférts jordman- och grundvattenundersékningar under ar 2016 (Taratest Oy)
och 2019 (Ramboll Finland Oy). P3 basen av utredningarna har en bedémning gjorts av markfor-
oreningarna och behovet av restaurering. Enligt utredningarna finns det markféroreningar i omra-
det, och pa grund av de dkade metallkoncentrationerna i grundvattnet finns det méjlig férorening i
omradet, vars kalla bér bestdmmas av via ytterligare studier. Mark som innehaller deponi i omradet
bér avlagsnas och levereras till en [amplig uppsamlingsplats.

Under varen/sommaren 2021 har tilliggsutredningar utférts. I utredningen har fler provtagningar
gjorts och analyserats. Utredningen kommer efterféljas av en riskanalys dar slutliga dtgardsbehov
kommer dokumenteras.

Bild 11. Provgroppernas placering pa kartan. Till hdger bild av ytjorden i provgrop nr 4, dar det finns avfall
(tra/tegel). Bilder fran utredning 2019.
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Vattendrag

Vaster om omradet ligger Bottenviken, som tillhér Bottenvikens havsomrade. Klassificerade grund-
vattenomraden finns inte i ndrheten av det berérda omradet men granskningsrér for grundvattnet
finns inom omradet. Omradet ligger delvis inom éversvamningskansligt omrade (1/1008r).

16 & =

|Meritulva, Havséversvamning
~"|1/100a (1 %)

Bild 12. Oversvimningskinsliga omraden (1 gdng p& 100&r). © SYKE

Héjdforhallanden
Omradet ar flackt. Hojdkurvorna sénker sig mot Stadsfjarden och varierar mellan ca 0 - 4 m.é.h.
Langs strandkanten finns en kaj som héjer strandlinjen langs ungefar sédra halvan av omradet.

.

Bild 13. Omradets topografi. © Lantméteriverket.
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Bild 14. Mot vattnet finns en hog hamnkonstruktion i nuldaget © Lantmateriverket.

Naturskydd
Inom omradet eller dess narhet finns varken naturskyddsomraden eller Naturaomraden.

3.1.3 Den byggda miljon

Sambhallsstruktur

Planldggningsomradet befinner sig i Kristinestads centrala delar dar det finns befintlig fungerande
samhallsstruktur.

Bild 15. Bilden forevisar samhallsstrukturen. Rod firg: tatortsomraden; blad farg: landsbygdsbebyggelse. ©
SYKE/YKR © MML, Esri Finland.
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Boende och befolkningens struktur

P& planomradet finns ingen bebyggelse. Omradet ligger dock i anslutning till redan tatbebyggda

omraden. Tatare bostadsbebyggelse finns norr om omradet. Bebyggelsen i ndromradet &r framst
uppférd under 2000-talet. Ndrmaste bostad ligger i direkt angransning till omradet i dster i form

av radhus samt i séder i form av egnahemshus. Obebyggda tomter finns i angransning till omra-
det.

Kristinestad hade den 31.12.2019 en befolkningsmiangd pa 6486 personer. Befolkningen har un-
der 2010-talet minskat stadigt. Mellan 2010-2019 har den arliga minskningen i genomsnitt varit
ca 75 personer.

Befolkningsutvecklingen 2010-2019

7400
7157
7200 7096 2055

7001
7000

6845 6793
6800 6727
6638 6596

6600 6486
6400

6200

6000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Figur 1. Befolkningsutvecklingen mellan 2010 - 2019.

I forhallande till riksgenomsnittet har Kristinestad &ven en betydligt dldre befolkning, medeldldern
i Kristinestad &r 51,2 ar medan den for hela Finland &r 43,2 &r. Detta &r dven troligtvis en av or-
sakerna till att befolkningen forvantas minska framover. Enligt Statistikcentralens prognoser kom-
mer befolkningen att krympa med ca 16% fram till 2040.

Statistikcentralens befolkningsprognos fram till 2040
6200 6141

6000 5913

5800 5687

5600

5446
5400
5200

5000
2025 2030 2035 2040

Figur 2. Statistikcentralens befolkningsprognos fram till 2040.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen
P& omradet finns ett antal kulturhistoriskt vardefulla byggnader som harrér till hamnverksam-

heten, dessa &r hamnkontoret, magasinbyggnaderna, gamla toaletten och lotsstugan. P& plan-

ldggningsomradet eller i dess direkta narhet finns inga kdnda fornlamningar.
Kristinestads centrala delar berdrs av RKY-omradet (Byggda kulturmiljéer av riksintresse) Kristi-

nestads rutplaneomrade. Det berdrda planldggningsomradet ingdr dock inte i RKY-omradet.

I beskrivningen bakom RKY-omradet star:

"Kristinestad &r den bdst bevarade stormaktstida staden med rutplan, dér s8vél stadsplanen som
stérsta delen av byggnadsbest8ndet har sina rétter i den agrara handelsstaden...Kristinestad
grundades 8r 1649 p8 Koppén i Lappfijdrds socken som en del av Per Brahes aktiva stadspolitik.

Stadens reguljéra rutplan hdrstammar fr8n samma 8r.”

K
Alesundet cukanie
Leppasalmi

F{arhm(i.‘ur‘nrw

Blabédrsskogen

&
w,

q’)
2
Uy

Ostra sidan
Itapuoli

Bjorné sund
Karhusalmi

Hogase

>

Bild 16. Med violett firg syns RKY2009-omradet, réd linje anger planldggningsomradets avgriansning. © Musei-

verket © LMV

Enligt den 6ver omrddet uppgjorda kultur- och landskapsutredningen (bilaga 2) har inre ham-
nens omrade genomgatt forandringar iom hamnens utveckling genom dess historia dnda fran
1800-talet till 2000-talet. Den mest imponerande byggnaden i omradet, det tidigare hamnkon-
toret samt lagerbyggnaderna, utgér en lokalt vardefull helhet. Den gamla toaletten &r & andra si-
dan en exceptionellt dekorativ och valbevarad toalettbyggnad. Lotsstugan som helhet ar vardefull
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pa basen av sin alder. I utredningen listas och utvarderas det kulturhistoriskt vardefulla bygg-

nadsbestidndet samt ges rekommendationer géallande skyddsbehovet.

1980-luku

‘A l Y
/ .:1 j“f L of :
- 1970-luku

1900-luku
Bild 17. Utdrag ur kulturmiljo- och landskapsutredningens analyskarta. Gamla kartor av omradet.
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Bild 18. Utdrag ur utredningen. Kulturhistoriskt viardefullt byggnadsbestdnd i omradet.
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Bild 19. Hamnkontor och tullhus. Bild 20. Magasinsbyggnader.
0

Bild 21. Hamnens gamla toalettbyggnad. Bild 22. Lotsstugan.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Inom det berérda omradet hittas ingen service. Den kommersiella hamntrafiken i inre hamnen av-
slutades pa 2000-talet och verksamheten dverférdes till hamnen i Bjérné.

I naromgivningen finns arbetsplatser inom tillverkningsindustrin. I dvrigt hittas ett brett utbud av
service och arbetsplatser i de centrala delarna av Kristinestad. Narmaste livsmedelsbutik ligger i
korsningen mellan Tjdrhovsvégen och Lappfjdrdsvdgen pa ca 500 m avstand.
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Trafik

Till omr@det kommer man sig via Tjarhovsvégen, ndmnda vag gar fran Lappfjardsvagen soderut
l&dngs med stranden. Trafikméngderna pa Tjarhovsvagen &r liten. Lappfjardsvdgen har en medel-
dygnstrafik pa ca 3750 bilar. Langs med Tjdrhovsvagen och planldggningsomradet finns gang-
och cykelbana.

orgrundet Sarbacken

ligrundet sppasalmi

73

1

Bjorno sund

Karfusalmi

/

'-—. Ostra sidan

Itapuoli

Hogasen

Lalby

Haogholmen
Korkeasaari

Skatan
Bild 23. P3 bilden visas den dagliga medeltrafikméangden pa de allmdnna vigarna. © Trafikledsverket 2020

Teknisk forsorjning
I detaljplaneomradet samt i dess absoluta nédrhet finns kommunalteknik i form av vatten-, avlopps-
och elledning.

3.1.4 Markéagoforhdllanden

Kristinestad stad &ger hela planldggningsomradet. Arrendetomter/byggnader finns pa omradet.
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3.2

Planlaggningssituationen

Systemet for planering av markanvandningen utgar fr&n en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande malen fér omradesanvéandningen och de &éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.1 De riksomfattande mélen fér omrddesanviandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvénd- RIKSOMFATTANDE MAL FOR
ningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesan- OMRADESANVANDNINGEN
vandningen ar grupperade enligt sakinnehall i féljande hel-
heter:

o LANDSKAPSPLAN
e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar

e En energiférsérjning med férmaga att vara férnybar

DETALIPLAN

3.2.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dér principerna fér omradesanvéndningen och samhéllsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. fér Kristi-
nestad stads del av Osterbottens férbund.

Landskapsplanen tolkar och tar de riksomfattande malen fér omradesanvéandning i beaktande och
formedlar dem vidare till den kommunala planldggningen. Landskapsplanen &r utgadngspunkt for
den mer detaljerade planeringen i kommunerna och staderna.

For kustomradet i Osterbotten galler Osterbottens landskapsplan 2040 (godkénd: 15.6.2020,
trédd i kraft 11.9.2020).

Planen innehaller en éversiktlig planering av omradesanvandningen i landskapet eller i dess del-
omrade. Landskapsplanens uppgift &r att faststélla omrddesanvandningen och samhaéllsstruk-
turens principer och visa omradesreserveringar som hor till nationella eller landskapliga malsatt-
ningar eller omradesanvandning som berér flera &n en kommun i en s8 bred utstrackning och
noggrannhet att omrddesanvandningarna kan sammanfogas.
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Bild 24. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Riktgivande ldge anvisat med bl pil.

I landskasplan 2040 finns féljande reservering i anslutning till planldggningsomradet:

e Omréde for tatortsfunktioner

Planeringsbestdmmelse: “I den mer detaljerade planeringen bér omr8det planeras i huvudsak
for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhéllsstruktur bér frémjas med hén-
syn till tétortens karaktir. Bebyggelse bér inte placeras p& enhetliga 8keromr&den ifall den
inte gér tétortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och nétverket av gdng- och cykeltra-
fikleder bér utvecklas for att forbéattra tillgdngligheten till offentlig och kommersiell service
samt rekreationsomr8den. Kompletterande byggande bér anpassas till den befintliga bebyg-
gelsen samt till kulturmiljé-, landskaps- och naturvérdena. Avsikten &r att omrédet detaljplan-
eras.”
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3.2.3 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommu-
nen. Den kan galla en hel kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). General-
planen skall tjana till ledning nér detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar atgarder annars vid-
tas for att reglera omradesanvandningen (MBL 42 §).

Fér omradet finns en icke rattsverkande delgeneralplan som godkants i stadsfullméktige &r 1998.
I delgeneralplanen har planlaggningsomradet anvisats som LS-, och LV-omrade.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dér det inte finns ndgon generalplan med réttsverk-
ningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tilldmpliga delar beaktas aven vad som bestdms om
kraven pa generalplanens innehall.

Bild 25. Utdrag ur omradets icke-rattverkande delgeneralplan (1998).
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3.2.4 Detaljplan

Omradet berérs av tre detaljplaner; nr 38 faststalld 1970, nr 62 faststalld 1985 samt nr 110 fast-
stalld 2004.

I géllande planer har planldaggningsomradet anvisats fér hamnverksamhet (LV - smabats-
hamn/smabatsplats och LS - smabdtshamn, LS-1 - hamnomrade) och som parkomrade (VP). Vat-
tenomradet har anvisats med W-beteckning. I ndromgivningen har anvisats bostads- och rekreat-
ions-/parkomraden

Bild 26. Utdrag ur detaljplanesammanstéllning (2010). De olika detaljplanernas gréanser visas med blatt.

3.3 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen &r godkand av fullmaktige i sin helhet den 21.9.2000. Efter detta har mindre
andringar godkants separat 30.3.2006 respektive 27.4.2009.

3.4 Baskarta

I planlaggningen anvands stadens tidsenliga baskarta.
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4.

4.1

4.2

4.3

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planldggningens olika skeden

Inledningsskedet

N&r fragan om planldggning har vackts ska detta meddelas sd att intressenterna har méjlighet att
fa information om utgangspunkterna fér planldggningen, den planerade tidtabellen samt férfaran-
det for deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgdrs PDB och framldggs till paseende. Arbetsméte med myndigheter ordnas
innan framlaggandet.

Intressenter har under paseendetiden méjlighet att Iamna in respons till staden géllande PDB.
PDB hélls uppdaterat under hela planprocessen.

Beredningsskedet (utkastskedet)

Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsittningar uppgérs alternativa markanvandnings-
I6sningar som grund fér ett planutkast. Utredningar uppgérs. Samrad med myndigheter ordnas.
Planutkastet l&ggs senare till pdseende under 30 dagar. Meddelande om detta publiceras i de lo-
kala tidningarna, pa stadens anslagstavla och pa stadens webbplats. Intressenterna kan da fram-
féra sina dsikter om planen antingen muntligt eller skriftligt till Stadsstyrelsens planldggningssekt-
ion. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera ett informationstillfalle. Detta med-
delas i pressen och pd stadens webbplats.

Forslagsskedet

Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra intressenter har
framfort sina sikter, maste oftast planen justeras. Efter att Stadsstyrelsens planldggningssektion
har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggan-
det ar det majligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till Stadsstyrelsens plan-
laggningssektion. Samtidigt begérs utldtanden fran myndigheterna. Meddelande om offentligt
framldggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa stadens anslagstavla och sta-
dens webbplats.

Godkannande

Planen godkéanns av stadsfullméktige. Beslut om planens godkdannande meddelas i de lokala tid-
ningarna och pa stadens webbplats. Dessutom sénds beslut om godk&nnande till dem som l&dmnat
anmarkningar eller utldtanden, om de sa har 6nskat.

Besvar angaende fullmaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen (MBL 188 §). Efter att pla-
nen har vunnit laga kraft, informeras om detta p& samma satt som om beslut om godkannande.

Behovet av detaljplanering
Behovet av omstrukturering av markanvandningen ar bakomliggande orsak till planeringsarbetet

eftersom nuvarande detaljplan inte ger stdd for planlaggningens malsattningar. Staden énskar
kunna erbjuda attraktiva tomter i en unik havsnara miljo.

Planeringsstart och beslut som giller denna

Stadsstyrelsen beslét den 9.10.2017 § 275 att planléggningsarbetet ska inledas.
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4.4 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen. Intressenter har mdéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkning-
arna av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken. Som intressenter
i planeringen har féljande definierats (enligt MBL 62 §, MBF 28 §):

4.4.1 Intressenter

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid pla-
neringen:

e Kristinestad stads forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen)
o Osterbottens férbund

o Osterbottens museum

o Osterbottens raddningsverk

e Vastkustens miljéenhet

e Trafikledsverket Vayla

e Regionforvaltningsverket

- Omrédets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch be-
rors av detaljplanen.

e Lokala el- och telebolag

- Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av

planen:
e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planeringsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planandringen kan ha konsekvenser for.

4.4.2 Anhangiggorande

Planeringsarbetet anhdngiggjordes den 18.2.2021. Angdende projektstarten har meddelats all-
manheten genom en kungdrelse.

4.4.3 Deltagande och vixelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede behand-
lats.

e PDB (Program for deltagande och bedémning) var framlagt under tiden 18.2.2021 -
18.3.2021 i enlighet med MBL 63 § och MBF 30 §. Over PDB inkom en &sikt. Den inkomna
responsen sammanfattas nedan:

o For att bevara den historiska byggnaden och den marina utseendet p8 inlandshamnen
ar det vettigt att bevara de gamla byggnaderna sa enhetli%a som mojligt. Lotsstugans
miljo &r inte vettigt att bebygga fullt ut. Byggandet av omradet bér ocksa ta hansyn till
det planerade héga byggandets dominerande effekt pa hela stadsprofilen. Foreslar att
den redan tidigare utstyckade tomten inte mer minskas pd basen av att nya tomter
tillkommer. Ar redo att |8sa in lotsstugans tomt ifall planen mdjliggér detta. Inrehamns-
omradets ekologiska hallbarhet bér beaktas. Den inre hamnomradets ekologiska hall-
barhet bér beaktas. Som helhet &r det stora &ngsliknande roderatomrédet i inre hamnen
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viktigt fér bland annat dagfjarilspopulationer och andra pollinerande insekter. Samtidigt
ar de viktiga fér den omgivande biologiska mangfalden och fér ekosystemtjénster ocksa
pa en bredare niva. Omradets vegetation, som regelbundet klipps i det inre hamnom-
radet, inkluderar rosgrés, vilket &r viktigt for pollinerare och strandspecifika blommande
vaxter. Det lilla skogsomradet pa sédra sidan av hamnen och strandtjarskullen fungerar
som en viktig naturkorridor och ett hackningsomrade for faglar. Remsan fungerar darfér
ocksa som en viktig biotop som &r viktig for biologisk mangfald och vars betydelse bor
respekteras. Dvérgfladdermus har observerats i omradet. Férstérelse av gémslen och
jaktomraden som é&r viktiga for fladdermdoss bor undvikas och sddana omraden bér alltid
identifieras genom undersékningar i samband med projekten.

4.4.4 Myndighetssamarbete

Myndigheter ges méjlighet att ge utldtande i planldggningens olika skeden. Under planléggnings-
processen har ordnats méten med myndigheter under féljande tidpunkter;

- Arbetsmoéte med NTM-centralen och Osterbottens férbund den 21.1.2021.

M8lséttningen med métet var att f§ kartlagt utredningsbehovet i projektet samt att
& allmén férdkost géllande kommande arbete.

Konstaterades att utredning géllande kulturmiljén, byggnadsbest&ndet och land-
skapet ska uppgdras. Tidigare utférda undersékningar av markens féroreningsgrad
bér kompletteras.

- Myndighetssamrad 26.5.2021.

M8lséttningen med métet var att f§ kommentarer p§ uppgjorda utredningar. Utred-
ningar som uppgjorts géllde kulturmiljén, byggnadsbest&ndet och landskapet samt

komplettering av tidigare utférda undersékningar av markens féroreningsgrad. All-

médnna kommentarer framstélldes av deltagarna.
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4.5

4.6

MaAl for detaljplanen

Malsattningen &r att skapa ett nytt attraktivt
bostadsomrade i néra anslutning till befintlig
service. I planlaggningen utreds alternativa bo-
endeformer samt mdjlighet till placering av
olika servicefunktioner i omradet, vilket kan bi-
dra till omradets attraktionskraft som en mo-
dern helhet i en unik havsnara miljo.

Bakgrund

Stadsstyrelsen tillsatte den 5.10.2015 en kom-
mitté for beredning av Inre hamnens planering.
Kommittén utarbetade ett forslag till utformning
av omradet pa basen av respons och férslag
som inldmnats av allmanheten. Enligt stadssty-
relsens direktiv var kommitténs viktigaste upp-
gift att faststédlla omradets framtida anvénd-
ning, riktlinjerna for detaljplanen som ska upp-
goras och med vilka I6sningar for Inre hamnen,
som tas ur bruk, kan bli ett for staden och dess
invanare trivsamt omrade som lockar inflyttare
i alla dldrar. Kommitténs slutliga férslag utmyn-
nade i en vision, benamnd “Vision for inre ham-
nen 2016"” som kommer ligga till grund for kom-
mande detaljplanering.

Alternativen i detaljplanelésningen och
deras konsekvenser

P& basen av visionsplanen som uppgjorts ar
2016 har planldggningsarbetet fortgatt.

Alternativa markanvandningslésningar har upp-
gjorts som grund for val av slutligt alternativ,
som ska ligga till grund for ett kommande planut-
kast. Analyser av omradet har féregatt uppgérande
av alternativa markanvandningslésningar.

Viktiga fragestallningar som vécktes rérde bl.a. strandens anvéndning, skalan p& byggandet, om-
radets 6ppenhet, kulturhistoriska vdrden i omradet m.m. Frégestéllningar har 8sk&dliggjorts i en
analyskarta (bild 28), vilken har presenterats for fértroendevalda.

P& basen av materialet och 3sikter framférda av fortroendevalda, har féljande riktlinjer uttalats som
stod for uppgérande av de alternativa markanvandningslésningarna.

Bild 27. Utdrag ur visionsarbetet 2016.
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Bild 28. Analys-/idékarta som uppgjorts som stod for analys samt faststdllande av detaljplanens alternativ.

Féljande kriterier uppstéalldes av staden for alternativen, bl.a.

- Inte nya batbryggor ut mot Stadsfjdrden fran nuvarande kaj, vaderférhallandena tilldter
inte detta.

- N&gra tomter fér egnahemshus med egen strand ska reserveras.

- N&gra vaningshus ska mojliggéras i mittersta delen av omradet

- Sbdra delen av omrédet kring den gamla lotsstugan ska vara smahusomrade.

- Simstrand behéver inte reserveras i omradet.

- Stranden ska inte vara i gemensamt bruk fér sjélva omradet.

- Gamla kulturhistoriskt véardefulla byggnader i omradet ska vérnas om, service kan utvecklas
i och i anslutning till dessa.

- Allmé&nna rekreationsomraden ska reserveras.
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- Béatplatser ska mojliggéras i norra delen av omrddet dar nuvarande batbrygga finns.
- Gatuanslutningarnas antal till Tjarhovsvagen ska minimeras.

6 alternativa idéer med olika infallsvinklar uppgjordes pa basen av faststallda kriterier. P& basen
av dessa valdes 4 alternativ vidare som presenterades for foértroendevalda den 18.3.2021. Vid
métet togs beslutet att olika delar fran tva olika alternativ skulle sammanfogas, och detta skulle
sedan utgdra stommen for ett planutkast.

Alternativa skisser i planform

Tomtantalsmassigt skulle alternativen generera trafikmassigt likartade konsekvenser. Oppenheten
kring det kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestdndet skulle bevaras i samtliga alternativ.

Arealmassigt ar gronomradesstrukturen relativt lika i samtliga alternativ, men avvikelser finns i
strandens tillganglighet och 6ppenhet. Att lamna stranden i gemensamt bruk skulle leda till goda
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konsekvenser for allmanheten, inte enbart for omradets kommande invanare, eftersom hela omra-
det blir mer tillgangligt. Samtliga alternativ skulle mé&jliggéra promenadstrdk genom omradet pa ett
eller annat satt.

P& basen av krav stéllda géllande batplatsernas placering, &r alternativen i stort likvérdiga.
Service kan ordnas kring den kulturhistoriskt vardefulla helheten i samtliga alternativ, detta for att
skapa anvandning for de gamla byggnaderna.

Landskapspaverkan kommer vara tamligen stor i samtliga alternativ i forhallande till nuldget och
nuvarande verksamhet. Planldggningsméssigt med tanke pa omkringliggande verksamhet &ndras
laget fran ett industriomrade till bostadsdominerat omrade med gronomraden. Detta torde upplevas
mer lampligt och mindre stérande an gallande situation.

4.6.1 Val av detaljplaneldsning och grunderna for valet

P& basen av de slutliga alternativa I6s-
ningarna har en planstomme uppgjorts
som grund fér ett kommande planut-
kast. Stommen fungerar som grund for
planutkastet, behoévliga justeringar ut-
fors enligt behov d& detaljer och be-
stammelser uppgors.

Tanken ar att bevara kulturhistoriskt
vardefulla objekt i omradet, samt att
utveckla verksamhet i/kring dessa.

Boendet ska vara smahusdominerat
och mdjliggdra olika typer av boende i
fristdende smahus, parhus, radhus. Va-
ningshus reserveras i anslutning till in-
fart till omrddet. Parkomradet vid
stranden ar tankt att bevaras 6ppet. In-
spiration for kommande interna I6s-
ningar ska hamtas ur omradets histo-
ria.

Bild 29. Prelimindr planstomme.
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5.

5.1

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planutkastet beaktar de kulturhistoriskt vardefulla aspekterna i omradet. Smahusomraden (AO,
AP, AR) har anvisats i enhetliga kvartersomraden. Vaningshus har anpassats till omkringliggande
miljé p@ AK-omradet. Park-/rekreationsomraden har anvisats som stérre helheter vilka inbjuder
till anvandning. Smabatshamn har utvecklats i omradets norra del dér batar dven férvaras i dags-
ldget. Allmanna parkeringsomraden stéder planens allmanna omraden/funktioner. K-1-omradet
har anvisats for kommersiella funktioner dar t.ex. en restaurang kunde utvecklas i befintliga

byggnader.

Planutkast 1.7.2021

Pa basen av utgdngsmaterialet och upp-
stéllda malsattningar har ett utkast upp-
gjorts. I samband med behandlingen av
utkastet beslot planldggningssektionen
héja vaningstalet pa AK-kvarteren fran 4
vaningar till max 5 vaningar. Visualise-
ringsbilderna har uppdaterats i beskriv-
ningen efter detta.

Planstommen har vidareutvecklats och be-
hévliga justeringar har utforts dd plane-
ringen gatt vidare till en noggrannare

. O
niva.

Olika typer av tyngdpunktsomrdden, som
lankas ihop via sammanférande bestam-
melser, har anvisats. P& basen av fast-
stdllda malsattningar &r stadens och pla-
nens innehdllsmassiga malsattning inte att
skapa en kopia av den gamla stadskarnan,
men historiska/byggnadshistoriska ele-
ment ska beaktas vid forverkligande av
omradet. Tidigare hamnmiljo/-verksamhet
ska beaktas.

Miljon kring inre hamnen har bebyggts re-
lativt fritt p& basen av géllande detaljpla-
ner, och en enhetlig "réd trad” finns inte i
byggnadsbestdndet. Aven om omkringlig-
gande bostadsomraden inte ger ett “ratte-
snore” att anpassa detaljplanens innehall
till, & malsattningen dock att planldgg-
ningsomradet bildar en enhetlig intern hel-
het som beaktar omradets kulturhistoriska
varden och som samtidigt ger méjlighet till
forverkligande av olika boendeformer.

Bild 30. Utdrag ur planutkastet 1.7.2021.
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K-1-omradet och torgmiljon

I utkastet har torgomrade anvisats for att lyfta fram och “rama in” den véardefulla miljoén kring det
gamla Hamnkontoret. Vardefulla byggnader har anvisats med skyddsbeteckningar.

I detta omrade &r det mojligt att t.ex. ordna uteservering och mindre tillfélliga evenemang under
sommarsasongen. Endast lite nybyggnadsméjligheter i omradets sédra del har anvisats for att
kunna komplettera omradets byggnadsbestdnd. Nybyggnadsméjligheterna har dock visats pa sa-
dant avstdnd att man inte inkraktar p& omrddets varden och pd helheten kring de historiska
byggnaderna. En del av jarnvagssparen kunde gérna bevaras som ett minnesmarke ndgonstans i
omradet, t.ex. i K-1-omradets sodra del. Torgmiljon ska inbjuda till vistelse i omradet och kunna
erbjuda majligheter till bedrivande av hégklassig verksamhet i en unik miljé.

Bild 31. Illustration av torgmiljon/K-1 omradet. I forgrunden syns det vardefulla byggnadsbestandet. I bakgrun-
den skymtar parkomradet och nya vdningshus.

Bild 32. Illustration av torgmiljén/K-1 omradet. Omradet ska inbjuda till vistelse. Hamnkontoret i blickfénget, till
vénster Varvsbacken och till héger skymtar nya véningshus.
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Bild 33. Illustration av torgmiljon/K-1 omradet. Servering och smaskalig torgforsiljning kan ordnas i omradet.
Till hoger i bilden kan nybyggnation uppforas som kompletterar miljon.

<~ OSESNETERTNE

Bild 34. Illustration av den sddra gatuanslutningen till omradet som leder in till torgomradet. Havet skymtar i
bakgrunden, till héger syns nya vaningshus.
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Parkomridet VP-1

Frén det centrala K-1-omradet kan man ta sig ut i omradets omkringliggande grénomraden. I
parkomradet VP-1 &r det tankt att man ska kunna anldgga parkgdngar, tilldta smaskaligt byg-
gande som ex. kiosk, eventuella mindre enstaka byggnader och konstruktioner som tjanar all-
maént bruk. Aven strandlinjen i omradet ska kunna modifieras sa att den kan géras mer anvandar-
vanlig. Parkomradets strandlinje ska kunna istandséttas och modifieras pa sadant satt som beak-
tar omradets historia, men som dven gér omradet attraktivt och vattnet mer lattillgéngligt. Park-
omradet ska bevaras &ppet.

Vid anvisande av de riktgivande parkgangarna har jarnvagssparens tidigare placeringar beaktats,
gangarna féljer dessa i stor utstrackning. Det finns ocksa méjlighet att bevara jarnvégssparen i
man av mdjlighet, om s8 énskas. Parkomradet kan med férdel kompletteras med lekméjligheter /
lekplats dér omradets historia beaktas vid férverkligandet och vid |6sningarnas utformning.

Bild 35. Illustration av strandlinjen pad VP-1 omradet. I bakgrunden syns Hamnkontorets vardefulla miljé. Nya
vaningshus i angréansning till parkomradet.

Bild 36. Illustration av parkomradet VP-1 och en lekplats. I bakgrunden syns Hamnkontorets vardefulla miljo.
Nya vaningshus i angransning till parkomradet.
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Bostadsomrdden (AO-, AP, AR)

Malsattningen i utkastet ar att kunna erbjuda méjlighet till ndgra egnahemstomter med egen
strand i omradet. Dessa har anvisats med AO-1 beteckning. Staden har valdigt f8 strandtomter
att bjuda ut, intresset for dessa forvéntas vara stort. Moéjligheter till havsutsikt fran kvarterens
tomter har beaktats. Hogsta tilldtna vaningstal i dessa omraden &r en till tvd vaningar.

Bild 37. Egnahemshustomterna AO-1 med egen strand.

Bild 38. Illustration av smabatshamnen och egnahemshustomterna AO-1 med egen strand.
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Bild 39. Omréadets strandlinje, vy frdn motsatt strand. Tidigare hamnkontorets miljo forblir en egen enhet.

Bild 40. Vy norrut liangs gatan mellan vadningshuskvarteren, “porten” till bostadsomradet.
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AO/s, AR, AP-1-omridet

Den gamla lotsstugans miljo har avgransats till en egen tomt (AO/s), dar miljén ska bevaras.
Sjalva lotsstugan har anvisats med skyddsbeteckning. Kring tomten har den naturliga vaxtlig-
heten i norra kanten anvisats med s-1 beteckning. P& detta satt kan ett naturligt insynsskydd be-
varas.

Oster om K-1 omradet har anvisats ett omrade fér radhus eller andra kopplade hus, vaningstalet
ar hogst tva for att byggnationen inte ska bli for dominerande. Omradet kan t.ex. férverkligas
med en gemensam innergard i likhet med kvartersstrukturen i stadskarnan.

I sédra delen av planomradet har anvisats ett AP-1 omrade dar tanken &r att man ska kunna an-
ldgga 8 separata bostadsbyggnader pd ett gemensamt omrade, visionen &r att skapa en
"bymiljé”, placeringen av byggnaderna i omradet ska vara mer fri for att kunna efterlikna t.ex. en
gammal fiskarby. Byggandet halls relativt tatt och smaskaligt. Vaningstalet &r hégst en vaning.

Bild 41. Sédra delen av planlidggningsomrddet. AP-1-omradet nirmast i bild. I bakgrunden syns Varvsbackens
vaningshus.

RN g R | g
N T 2

Bild 42. S6dra anslutningen till omrddet. Grannasuddens och Varvsbackens byggnader med rott och vitt pd mot-
satt strand. I forgrunden radhuskvarter, allmant parkeringsomrdde samt vaningskvarter. Hamnkontorets helhet
som en separat helhet.
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Vdningshusomriden (AK)

I planutkastet har anvisats tvd nya vaningshustomter. Vaningstalet fér byggnaderna i dessa ar
hogst fyra vaningar. Byggnaderna har anvisats pa tillrackligt 18ngt avstand fran den vérdefulla
miljon kring det gamla hamnkontoret. AK-tomterna méjliggor skapandet av en lummig inner-
gardsmiljé mellan byggnaderna. Oppna vyer mot vattnet mojliggérs mellan byggnaderna.

Bild 43. Sédra delen av planldggningsomradet. AP-1-omrddet ndrmast i bild. I bakgrunden syns Grannasuddens
byggnader.

Bild 44. Vy fran norr 6ver vaningshuskvarteren. Parkering sker preliminart pa innergarden.
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Bild 45. Vy fran norr ldngs Tjarhovsviagen. Sméhus och vdningshus i fyra vaningar till héger.

Smabatshamn (LV)

Ett omrade for batplatser (LV-omrade) har anvisats i norra delen av omradet, dar det finns bat-
platser aven i dagens ldge ldangs en gammal stenbrygga/-pir. Bl.a. raddningsvasendet férvarar sin
bat pa detta stille, och bér majliggéras fortsatt méjlighet till detta dven framledes.

Tanken &r att kunna bygga ut batplatserna i detta omrade. Omradet reserveras som allmant om-
rade och inte specifikt for planldggningsomradet.

Plats for batbrygga har &ven anvisats fér den befintliga tomten AO/s i omradets sédra del, samt
fér AP-1 omradet.

Bild 46. Principskisser
p& smabdtshamn, om-
réddet méjliggor anlag-
gande av flera nya
bryggor.
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5.3

5.2.1 Planutkastets dimensionering

I planen anvisas 14 riktgivande tomter fér smahus (AO, AP, AR) och 2 tomter fér vaningshus. Ut-

dver detta anvisas ett K-1 omrade och allmanna omraden och parkeringsomraden. Den totala
byggnadsratten enligt planen ar 17 768 v-m2.

AO/s 0,15 150
AP-1 0,69 1033
AR 0,48 1920
AO-1 0,72 1200
AP 1,99 6404
AK 0,75 6361
A totalt 4,78 30,91 17068
K-1/s 0,72 600
K totalt 0,72 4,63 600
VP 0,19
VP-1 0,99
VL 1,24
V totalt 2,42 15,64 100
LP 0,31
Lv 1,01
L totalt 1,32 8,52
w 2,33
W totalt 2,33 15,05
Gardsgata 0,12
Gator 3,78
Gator totalt 3,90 5,25
PLANOMRADE TOTALT 15,46 100,00 17 768

Uppndendet av malen for miljons kvalitet

Planen nya tomter skapar en egen struktur som kan kopplas till omradets omkringliggande nét-

verk gallande kommunalteknik, rekreationsomrdden samt trafiksystem. Dagvattnet i omradet
skall omhandertas / infiltreras lokalt eller ledas till kommunens dagvattensystem, detta séker-

stills i samband med planering av omradets tekniska l&sningar. Tomtomraden far inte beldggas

s8 att dagvattenhantering och infiltrering inte kan ske tomtvis.

Verkstallandet av detaljplanen férorsakar férandringar/ingrepp i jord- och berggrunden. Miljéola-

genheter i markbottnen ska avskaffas fore planen godkanns och férverkligandet vidtar.
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5.4 Detaljplanens forhallande till 6vriga planer

5.4.1 Beaktan av landskapsplanen

I landskasplanen 2040 det berérda omradet finns inom omrade fér tatortsfunktioner som enligt
planbestdammelsen i huvudsak bor planeras for boende, service och arbetsplatser.

Genom en noggrann anpassning av ny byggnation till den befintliga sakerstalls att omradets kul-
turhistoriskt vardefulla miljé uppratthalls.

Man kan konstatera att detaljplanen uppgjord enligt de reservationer som finns i landskapsplanen,
i detaljplanen reserveras sadana funktioner som landskapsplanen féresprakar.

5.4.2 Beaktande av generalplanens innehdllskrav

MBL 54 § stadgar: "Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns ndgon gene-
ralplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas dven
vad som bestdams om kraven pa generalplanens innehall.”

I det féljande granskas detaljplanens principldsningar i detaljplanen i férhallande till de olika punk-
terna i kraven pa generalplanens innehall:

Att samhéllsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt h8llbar

Planldsningen stoder samhallsstrukturen bl.a. i och med att planerad verksamhet anvisas nara cent-
rumtatorten och andra bostadsomraden. Genom val av miljévénliga byggnadslésningar kan man
slutligen inverka pa detaljplanens slutliga fotavtryck. Miljovénliga l16sningar kommer anvandas vid
forverkligande av omradet.

Att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas
Byggandet stddjer sig kraftigt p& den nuvarande samhéllsstrukturen. Befintliga vdgar och kommu-
naltekniska natverk kan utnyttjas och vidareutvecklas.

Att behov i anslutning till boendet och tillgdngen till service beaktas

Utvecklingen av ett nytt omrade for arbetsplatser i ndrheten av befintlig servicestruktur kommer
betjdna allménheten som sjilva omradet. Narheten till service stoder tanken om en ny omrades-
helhet vid havet. Genom detaljplanen méjliggérs boende i manga olika boendeformer.

Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt energiférsérj-
ningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas p8 ett &ndamélsenligt och med tanke
pd miljén, naturtillgdngarna och ekonomin héllbart sétt

Omradet kan anslutas till befintliga kommunaltekniska natverk och till befintligt évergripande vag-
nat. Lattrafikforbindelse 16per langs med omradet sedan tidigare, vilket detaljplanen kommer nyttja
och stdda. De kostnadsmassiga konsekvenserna utreds under planlaggningsprocessen.

Att det ges mojligheter till en trygg, sund och fér olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé
Detaljplanen méjliggér anldggande av ett nytt omrade i central del av Kristinestad pa tillrackligt
avstand frén tidigare bostader och dvriga stérningskansliga objekt. Saledes bér inte ndgon befintlig
livsmiljé lida men av omrddets exploatering. Situationen fér de ndrboende kan anses forbéattras
genom att planens innehall &ndrar fran tidigare industrifunktioner till i huvudsak smahusmiljo.

Att det ordnas verksamhetsbetingelser fér kommunens néringsliv

Genomfdrandet av detaljplanen ger mdjligheten till anldggande av kommunal och/eller privat of-
fentlig verksamhet. Genom detaljplanen utvecklar kommunen sina tjanster och tillgangligheten av
dessa inom omradet, vilket kan nyttjas av allmanheten (bl.a. rekreationsomraden).
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5.5

Att miljboldgenheterna minskas

Beaktande av tillréckligt avstand till omkringliggande verksamhet gér omradet fungerande, miljéo-
lagenheter férekommer inte. Trafiken i omradet styrs sa att inte oskaliga oldgenheter av planen
uppstar. PIMA-utredningar har utférts och genom beaktande av resultaten i dessa kan sikerstéllas
att eventuella oldgenheter hanteras pa andamalsenligt sitt, miljdoldgenheter i markbotten avlags-
nas fore planen godkanns.

Att den byggda miljén, landskapet och naturvdrdena vérnas

Landskapsmassigt efterstravas en harmonisk helhet som smalter in miljén. Nybyggnation anpassas
till miljon sardrag, landskapsmassiga konsekvenser analyseras via modelleringar. Vaxtlighet i om-
radet kommer bevaras i man av méjlighet.

Att det finns tillréckligt med omr8den som l&mpar sig fér rekreation.

I planlaggningsomradet har anvisats rekreationsomraden som sékerstaller ndrrekreationsbehovet i
anslutning till boendet. I Kristinestad finns rekreationsomraden i olika delar av staden.
Rekreationsrelaterad verksamhet kan utvecklas inom planldggningsomradet inom anvisade omra-
den.

Omrddesreserveringar — Beteckningar och bestammelser

Detaljplanens anvandningsédndamal finns presenterade nedan, beteckningar och bestammelser i sin
helhet i plankartan.

AK Kvartersomrade for flervdningshus.

AP Kvartersomrade for smahus.

AP-1 Kvartersomrade for smahus.

AR Kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadshus.
AO Kvartersomrade for fristdende smahus.

AO/s Kvartersomrdde for fristdende smahus, dar miljon bevaras.
K-1/s Kvartersomrdade for affars- och kontorsbyggnader, dar miljon bevaras.
VP-1 Park.

VL Omréde for narrekreation.

LV Smabatshamn/smabatsplats.

LP Omréde for allman parkering.

W Vattenomride.
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6.

6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Utredning om konsekvenserna i planlaggningsomradet

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Genom planens férverkligande kommer landskapet i omradet att férandras fran en industriell
miljé till ett mangsidigt bostadsomrade, vars specialitet &r vyerna mot Stadsfjdrden och mot de
kulturhistoriskt vardefulla objekten i omradet. Det 6ppna landskapet krymper och utsikten éver
det dppna landskapet forsvinner delvis beroende pa varifrdn landskapet granskas. Utsikten i om-
radet och till omradet har beaktats / studerats genom modellering.

Man har i planen stravat efter att bevara landskapets och speciellt hamnens 6ppenhet samt del-
visa vyer fran Tjarhovsvagen mot Stadsfjirden. Detta bl.a. genom att anvisa nérrekreationsomra-
den. Den latta markbarheten fér hamnens kulturhistoriskt vardefulla byggnader i landskapet har
ocksa beaktats genom att ldmna utrymme runt omrddena, och ldmna direkta betraktningsomra-
den, t.ex. i form av en gata eller ett rekreationsomrade. De stora lagerhallarna byggda pad 1980-
talet &r inte lampliga i omradets landskapsbild, byggnaderna har inte tilldelats ett skyddsmarke
och kommer att rivas. Industri- och lageromrddet séder om planldggningsomradet har beaktats
som stoérningsfaktor. Jarnvagsspar kvarstar i omradet sedan bérjan av 1900-talet, som berattar
om hamnens utveckling. Delvist bevarande av sparen har beaktats i planen.

WER & et B i empgs 8 gy cmlia .

T e O A O Y

Bild 47. Illustration av den féréndrade landskapsbilden. Vy taget fran stadsbron séderut mot planlidggningsomra-
det. Till vanster ses smabatshamnen som finns i planldggningsomradets norra del, byggnationen i planlaggnings-
omrddet angransar delvis till vattnet. Hamnkontorsbyggnaden och miljon kring denna bevaras tydligt som ett
dominerande element i landskapsbilden. Till hoger i bild pd motsatt strand syns Varvsbackens vaningshus.
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Bild 48. Illustration av den foréndrade landskapsbilden. Vy taget ovanifrdn Varvsbacken mot planldggningsomra-
det. En stor del av planldaggningsomrddets strandlinje forblir oexploaterad.

Bild 49. Vy 6ver omrddet fran norr. Tjdrhovsvigen i vanstra kanten. Nytt parkeringsomrade och AP-omraden i
forgrunden. Grannasuddens byggnader syns med rott i bakgrunden. Varvsbackens vaningshus pa motsatt
strand.

Landskapsférandringen &r lokalt betydande, men eftersom omradet ligger bredvid befintlig boséatt-
ning kommer omradet smaélta bra ihop med den nuvarande miljén efter genomférandet. Samman-
taget beddms konsekvenserna for landskapet vara litet betydande. I fjarrlandskapet kommer kon-
sekvensen inte vara betydande.

Vattendrag och vattenhushallning

Genom nyttjande av grénomraden som rekreationsomraden och omraden som ska planteras,

samt beaktande av lagsta bygghéjd, kan man ombesérja dagvattenhanteringen i detaljplaneom-
o . . o o . . . . . P

radet. Avrinningen fran omradet sker genom 6ppna diken eller som ytavrinning till Stadsfjérden

samt till dagvattensystemet. Konsekvenserna for vattendrag och vattenhushallining bedéms som

o o e . o e . . .

sma och goda. Eventuella atgarder i vattenomradet som kravs vid genomférande av detaljplanen

bedéms pa 1&ng sikt som sma, men vid byggskedet kan dessa pdverka vattenkvaliteten.
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Naturskydd

Inom planldaggningsomradet eller dess narhet finns inga naturskyddsomraden. Vaxtligheten har
beaktats genom att spara lundartade omraden. Planéndringen har ingen sarskild konsekvens pa
naturférhallandena. Paverkan pa vaxt- och djurarter bedéms ringa.

Jordménen

Jord- och grundvattenundersokningar géllande markféroreningar har utférts i omradet. Utredning-
arna visar att det finns viss markférorening i omradet. Marken ska istandséttas innan omradet
forverkligas. Gravarbetena férorsakar kostnadskonsekvenser. Riskbedémning av féroreningar och
saneringsbehov kommer uppgoras som grund fér detaljplanen. Sammantaget férvantas inga be-
tydande konsekvenser.

Rekreation

En betydande del av planldggningsomradet &r reserverat for rekreation. Dessutom &r rekreations-
omradena av sarskilt varde géllande nérheten till havet, 6ppenheten och ur kulturhistorisk synvin-
kel. Stor del av de gamla jarnvagssparen har i planen anvisats som parkgdngar. Rekreationsom-
radena kompletterar den befintliga grénomradesstrukturen och kopplingarna till de omkringlig-
gande géllande planernas grénomraden har beaktats. detaljplanen har positiva konsekvenser for
rekreationen.

6.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Planen mdjliggdr en 6kning av bostadsmdjligheterna for olika behov i centrum i narheten av
tjanster och hav. Planen har en positiv konsekvens fér boendet i omradet.

Planen mdjliggdér en ny omradeshelhet med ca 200 nya inva@nare i en tidigare etablerad t&torts-
struktur. Konsekvensen for narbelagen boendestruktur kommer vara stor, men i forhallande till
den verksamhet som gallande detaljplan m&jliggér anses konsekvensen lindrigare och positivare.

Den bebyggda kulturmiljon och landskapet

Kulturhistoriskt vardefulla objekt har bevarats i planen. Vardefulla byggnader har anvisats med
skyddsbeteckningar (sr-1, sr-2, sr-3) for att kunna bevara deras sardrag och kulturhistoriska ut-
seende. Omraden vars kulturhistoriskt vardefulla sirdrag ska bevaras har dven anvisats med be-
teckning for skydd av dess miljo (/s). Omradets historia och koppling till sjofarten samt jarnvégs-
trafik ska beaktas vid genomférande av planens lésningar och reservationer. Jarnvagstrafiken har
beaktats vid anvisande av gdngvégar i gronomradesstrukturen sa att principen och placeringen av
dessa tidigare I6sningar ar mojliga att skonja och for att de ska kunna bevaras och gora till en del
av det nya omradet. Jarnvagshistorian kommer géra sig till kénna i olika funktioner som kan an-
laggas i de allménna omradena.

Landskapsmassigt kommer omradet dnda karaktar fran tidigare hamnomrade till bostadsomrade.
Den nya byggnationen kommer landskapsmassigt kunna anpassas till miljon pd sadant satt att
inte betydande konsekvenser uppstdr. Férandringen kommer vara stor, speciellt fér omkringlig-
gande bostadsomrdden. Helhetsméassigt bedoms konsekvensen dock forbli positiv. Planen be-
déms inte paverka vardena for RKY-miljén (Bebyggd kulturmiljé av riksintresse) negativt pd ba-
sen av avstandet mellan omradena.
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Sambhallsstruktur

Planldggningsomradets centrala lage mojliggér nyttjande av den befintliga samhaéllsstrukturen och
utvecklingen av markanvandningen. Bebyggande av omradet kompletterar omradets befintliga
struktur. Andring av ett industriomrade till ett bostadsomrade kommer sarskilt gynna invanarna i
omradet och det omgivande omradet i form av att fritids- och serviceaktiviteter skapas i omradet.
Planldggningsomradet ligger férdelaktigt ur samhéllsstrukturens synvinkel, konsekvenserna &r sa-
ledes positiva.

Bild 50. Ny mojlig omradeshelhet vid Inre hamnen. Befintliga byggda och obebyggda tomter finns pd dstra sidan
av Tjarhovsvdgen.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

I planen anvisas ett omrade for affars- och kontorsbyggnader med K-beteckning, vilket méjliggor
skapande av nya arbetsplatser i omradet, till exempel i form av restaurangverksamhet. Verksam-
heten kan aven bidra till bildandet av ett livligare centrum / en livligare stadsdel. Konsekvenserna
beddms goda.

Trafik

Trafik har férekommit i planldggningsomradet under hamnens verksamhetsperiod, men efter att
verksamheten avslutats har trafikméngderna minskat. D& planen férverkligas kan ny trafiktillvéxt
férvantas for omradet.

P& basen av anvisad markanvéndning i planutkastet kommer ca 100 bostéder och allmédnna omra-
den kunna anldggas i omradet. Trafikmassigt férdelas trafiken fran dessa via tva nya gatuanslut-
ningar ut till Tjarhovsvagen. Anslutningarnas koppling till Tjarhovsvégen har god sikt. En separat
lattrafikled har férverkligats ldngs Tjarhovsvéagen, dit ny lattrafik kan styras.
Arsmedeldygnstrafiken som omradet kan komma att alstra &r ca 760 fordon. Tjarhovsvagens for-
medlingsférm&ga av trafiken ar god, problem &r inte att forvanta langs vagen till foljd av planens
forverkligande. Buller som tillférs av planerad markanvandning &r férsumbart pga. den I3ga till-
I&tna hastigheten. Huruvida det kommer krévas regleringar eller évriga atgérder i gallande kors-
ningar narmare Lappfjardsvagen kommer utredas narmare till planens foérslagsskede.

De trafikmassiga konsekvenserna bedéms naturliga och hanterbara, oskéliga oldgenheter bedéms
inte uppkomma.
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Teknisk forsorjning
Planldggningsomradet inbegrips av kommunaltekniska natverk, befintliga natverk kan alltsd nytt-
jas och utvidgas. Konsekvenserna bedéms som icke-betydande.

6.1.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Nar detaljplanen forverkligas den att ha betydande men positiva samhallsekonomiska konsekven-
ser. Genom att fortata centrala delar av staden ar det ocksd méjligt att battre nyttja befintliga
strukturer och kommunala tjanster. Byggandet av nya gator och kommunalteknik, liksom marksa-
neringsatgédrder, medfér kostnader under genomférandefasen.

De kommunaltekniska anldggningskostnaderna av detaljplanen kommer utredas narmare till pla-
nens forslagsskede d& markanvandningslésningarna ar definitiva.

6.1.4 Storande faktorer i miljon

Det industri- och lageromrdde som ligger séder om planldggningsomradet har identifierats som en
stérande faktor i miljon, vilkas konsekvenser kan lindras genom beaktande av tillrackligt avstand
till planerad verksamhet. Mellan omradena har anvisats ett skyddande gronomrade.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tanken &r att detaljplanen ska godkénnas i fullmaktige under ar 2022. Efter godkénnandet ansva-
rar Kristinestad stad fér genomférandet av detaljplanen. Omradet kommer férverkligas i etapper,

noggrannare tidtabell fér forverkligandet finns inte i detta skede. Markbotten ska istandsattas och
fororenad substans ska avlagsnas fore planen godkanns och tomtutdelning inleds.
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