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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Beskrivhingen av detaljplanen galler den 17.6.2021 daterade och den 30.5.2022 granskade
(SS) detaljplanekartan.

Detaljplaneédndringen géller rekreations-, vatten- och gatuomraden.

Genom &ndringen och utvidgningen bildas kvarter 1406-1447 samt tillhérande rekreations-,
trafik-, special-, vatten- och gatuomr%den.

Planomradets ldge och omfattning

Planomradet ligger pd en udde i Bjérnoén sydvast om Kristinestads centrum. Planomradet gran-
sar i nordost till bostadsomrade i Kristinestads centrum och campingomradet. Vaster om plan-
omradet finns industriomrdde och rekreationsomradet i Bjérkskarstrasket. Genom omradet gar
Skatavagen. I planomrddet ingdr havsvattenomrdden néra stranden. Planeringsomradets om-
fattning &r sammanlagt cirka 135 ha, varav cirka 28 ha &r vattenomraden.
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Bild 1. Omrdadets ldage och den prelimindra avgransningen av planomradet (grundkartans
kdlla: LMV 2015)
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1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r DETALIJPLAN FOR SKATA. Planeringsomradet for detaljplanen omfattar hela
udden i Bjérnén och avgransas i norr till avloppsreningsverkets omrade och Skvalbergets fri-
tidsbebyggelse, och i nordost till bostadsomradet i Kristinestads centrum samt campingomra-
det. I forsta skedet uppgors detaljplanen foér omradet vid Skatavagen for att ordna och kom-
plettera bostads- och fritidsbebyggelsen. Till Bjérndns dvriga delar forsatter detaljplaneringen i
en skild process senare.

Malet &r att utdver markanvandning som anvisas i delgeneralplan ocksd undersoka mojlighet
att placera radhus i den norra delen av omradet och utvidgning av omraden for fritidsbostader
vaster om Skatavédgen i den sédra delen av omradet. Dessutom undersdks méjligheter att av-
ladgsna de gamla végservituten mellan tomtomraden och stranden. Vid planldggningen beaktas
enligt delgeneralplanen skyddszoner mellan omraden fér energiférsdrjning och industri och bo-
stadsomraden, objekten i den byggda kulturmiljon samt omrdden med en méjlig éversvam-
ningsrisk.

Bild 2. Bild fran Skata smabatshamn sydost (Ramboll 2020).

Bild 3. Bild fran Skata smabatshamn vasterut pa servitutvagen (Ramboll 2020).
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SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Kristinestads stadsstyrelse har den 14.5.2007 beslutit att en detaljplan for omradet utarbetas. I
bérjan av planprocessen konstaterade myndigheterna att man bdr uppgéra en revidering av
delgeneralplanerna for Bjorndn som grund for detaljplanen. Detaljplaneringen upphdrde till
dess att generalplanen uppgjordes. Delgeneralplanen fér Bjornén 2020 godkandes 2010 och
den har vunnit laga kraft 25.11.2011 med beslut av Vasa férvaltningsdomstol. Férvaltnings-
domstolen har upphévt beslut om godk&nnande av delgeneralplanen fér EV- och RA-1-omraden
vid Kéllviken och till dessa delar férblir den &r 2000 godkénda strandgeneralplanen i kraft

Utredning om byggnadsbestandet samt natur- och flygekorreutredningar uppgjordes 2007-
2010. Naturvédrden granskades under dren 2017-2021 och byggnadsinventeringen p& somma-
ren 2020.

Information gavs om det program for deltagande och bedémning som utarbetades fér detalj-
planen och vilket blev offentligt framlagt tillsammans med planutkastet i mars 2019. Detalj-
planeférslaget med tillhérande material fr&n utarbetningsskedet blev offentligt framlagt i juli
2021. Stadsfullmaktige har godkant detaljplanen i juni 2022.

Detaljplan

P& planeringsomrddet har anvisats kvartersomraden fér smahus (AP), kvartersomrade for rad-
hus och andra kopplade bostadshus (AR), kvartersomrdden for fristdende smahus (AO, AO-2),
kvartersomrade for lagerbyggnader (TV) och kvartersomrdden for fritidsbostader (RA, RA/s).
Dessutom har pd omradet anvisats rekreationsomrdden (VL, VL/s, VL-1, VP, VP-1, VR), omra-
den fér bathamnar (LV), allméant parkeringsomrade (LP), mastomrade (EMT), vatten- (W) och
gatuomraden.

Genomforandet av detaljplanen

Omradet &r delvis byggd miljé. Det kompletterande byggandet pd omradet sker d& planen vun-
nit laga kraft.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhdllandena i planeringsomradet
3.1.1 En allman beskrivning om omradet

Planeringsomradet ligger i Bjornoén sydvast om Kristinestads centrum vid Skatavdgen. Plane-
ringsomradet grénsar i nordost till bostadsomrade i Kristinestads centrum och campingomradet
samt i vaster till ett skogsomrade pd vilkens véstra sida finns hamn- och industriomraden. I
séder avgransas omradet av rekreationsomradet i Bjorkskarstrasket. I planomradet ingdr havs-
vattenomraden nara stranden.

Bild 4. Flygbild frdn omradet och den preliminidra avgriansningen av planomradet (flygbildens
kalla: LMV 2017)

3.1.2 Naturmiljo

Landskapsbild

Omradets landskapsbild, med undantag av stranderna, &r skogig och sluten. Fritidsbostader
déljer sig till storsta delen i strandskogarna och syns battre fr@n havet. I Skatans miljo 6ppnar
sig landskapsbilden och by- och fritidsbebyggelse skapar en enhetlig byggd miljé. Bjérkskar-
straskets insjo bildar ett intressant landskapsrum i narheten av stranden.

Naturforhallanden

Planomradets terrdng ar till stérsta delen svagt mot havet sluttande skogsmark och héjden &r i
huvudsak cirka 1,5...10,0 m 6éver havsytan. P8 Stadsfjardens sida ar havet 1&ngt ut frén stran-
den under 2,5 m djupt. Planomradet grénsar sig i dster och séder till havsomraden.

Vattenomradet som ingdr i planomradet grénsar i syd till Natura-omradet (Kristinestads skér-
gard FI0800134).
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Inventering av v8rdbiotoper 2019

NTM-centralen har inventerat vardbiotoper ar 2019 i Kristinestad. I inventeringen av omradet
namns Bjorndngens dngsomrade, som kan ha lokalt vérde.

Inventering av vérdefulla skogsnaturomr8den i Kristinestad 2020

Bjorkskarsudden har utretts r 1991 samt i den &r 2020 gjorda uppdateringen av Vastkustens
miljdenhet. Utredningsomradet berérde i huvudsak omraden utanfér detaljplaneomradet. Enligt
den uppdaterade utredningen 2020 har omradet inte &ndrat betydligt efter 1991. I utredningar
omnamns forutom tallarna och 16vtrad i planeringsomrddet &ven pa ndgra stéllen strandangs-
omréde vid strandomrade.

Ytvatten

Planomradet gransar sig i dster och séder till havsomraden. Véstra Finlands miljécentral har gi-
vit 21.1.2008 utldtande om hdégvattenstand och de ladgsta bygghéjderna pa grund av havsvat-
tenstand i Kaské med tanke pa éversvdmningar som férekommer en gang pa 100 ar i Bjérnén.
Enligt utldtandet ar den lagsta rekommenderade bygghéjden pa N60-niva cirka +1,60 m pa
planomradet. Man har tillsatt en 30 cm:s marginal fér vagsvallen nar den lagsta bygghdjden
bestamts. Vagsvallet kan variera mycket enligt hur 6ppen sjén &r eller pa grund av strandens
branthet och kvalitet, som skall beaktas. Byggnadernas avstand fran strandlinjen enligt medel-
vattenstandet borde vara minst 30 m. Hégre an det borde placeras byggnaderna som &r viktiga
for samhallsfunktioner och konstruktioner och funktioner som orsakar fara for miljon.

Utidtande om 6versvémningar 8.2.2022

Meteorologiska institutet har den 8.2.2022 givit utldtande, enligt vilket byggdhdjden ar +1,58
m N60-med tanke pd havsvattendversvémningar pa Skatan vid platsen som &r skyddad av
vagsvall eller is som tranger sig till landet. Viken ar grund och éar framfér planomradet déampar
vdgsvall men helt skyddad av vagsvall fr&n 6ppna havet &r sarskilt inte den sédra delen. Vid
syd-sydvéstliga vindar kan vaghojden vid stranden 6verstiga 30 cm, vagsvall/avstand frén
stranden ska beaktas lokalt. Ytterligare kan det finnas behov att bedéma risken fér havsis som
stiger pa stranden under héga vattenniver. Utldtande finns som bilaga 14 till beskrivningen.

Natur- och flygekorreutredning 2008

Péyry Environment Oy har uppgjort en natur- och flygekorreutredning pa planeringsomradet ar
2008. Enligt utredningen &r lI6nnskogen (objekt 1) pa den sydéstra delen av omradet méjligen
en dunge med &adla I6vtrad enligt 29 § naturvardslagen. Ifall objekt inte uppfyller kriterierna av
en skyddad naturtyp, kan det dock anses som ett bérdigt mindre lundomrade enligt 10 §
skogslagen.

Skataviken (objekt 5), en fore detta havsvik dar vaxer tatt vassruggar och i mitten finns ett li-
tet omrade 6ppet vatten, finns i nirheten av omradet. Kring viken finns aldre granskog varfor
den kunde vara lamplig dven for flygekorre som livsmiljé. Pa den véstra sidan av Skataviken
vaxer klibbalar och haggar samt bland annat skogslyst och skogsbraken i en frodig strandskog.
Omradet & méjligen en narmiljo av sma tjarnar enligt 10 § skogslagen déar finns &ven
svamang/tradfattig torvmark och ett bérdigt mindre lundomrade.

Bjoérkskérets omradeshelhet (objekt 6) representerar skogs- och strandnatur som bibehallits
nastan i naturtillstdnd. P& omradet finns flera eventuella objekt enligt 10 § skogslagen sdsom
tradfattiga klippor, rannil och tradfattig torvmark.

Klibbalskogen (objekt 8) pd den nordéstra delen av omradet var eventuellt ett i skogslagen 10
§ avsett bérdigt mindre lundomrdde och backar (objekten 10 och 11) pd den sédra och véstra
delen av omradet eventuella narmiljoer av backar eller delvis bérdiga mindre lundomraden en-
ligt 10 § skogslagen.

P& omradet konstaterades inte nagra tecken av flygekorren. I samband med terréngarbeten
o . o o . o . . . . .
patraffades pa omradet inte nagra platser som skulle vara speciellt lampliga for fladdermoss
som daggdmmor, bo- och dvervintringsplatser sdsom t.ex. grottor. I gamla byggnader kan det

dock finnas hdlrum som fladderméss anvénder.

Bilaga 1. Naturutredning 2008
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Bild 5. Naturobjekt i omradet 2008
(grundkartans kalla: LMV 2008)

Kompletterande naturutredning 2009

Naturutredning kompletterades av Suomen Luontotieto Oy under ar 2009 med utredning av
hackande fagelbestadnd och véxtlighetsutredning. Enligt den rapporten finns pd omradet inte
klara naturtyper som skyddas enligt naturvardslagen 29 §. Férekomsten av l6nnar pa den syd-
ostra delen (objekt 1) har sitt ursprung pa planteringar sd att det inte &r fraga om en naturtyp
- lund av &dla Iévtrad.

Backar eller smavattnen p& omradet &r inte i naturtillstdnd och bl.a. alla vattenfaror har at-
minstone delvis gravts eller blivit rensade sa de uppfyller inte definitionerna i vattenlagen om
skyddade smavattnen. P& omradet finns inte ndgra &ngar, hagmarker, skogsbeten eller vardbi-
otoper.

P& omradet finns aldre sma skogsfigurer dar det finns ganska mycket murkna tréd men de upp-
fyller inte sdrdragen av gamla skogar. P& omradet finns dock rikligt med gamla enstaka trad
som &r vart att bevaras bl.a. pd omradet av Bjorkskaret och Skataudden.

Sma& lundomrdden som forekommer rikligt pa8 havsstréanderna och sarskilt vid vattenfarorna pa
omradet torde uppfylla definitionen i skogslagen 10 § om en sarskilt vardefull livsmiljo (lund)
och dessa objekt bor beaktas nar man planerar skogsbruksatgarder.

Bilaga 2. Komplettering av naturutredningen 2009

En kompletterande naturutredning 2017-2021

Ramboll Finland Oy har granskat omradets naturvarden under 8ren 2017-2021 (véxtlighet,
hackande figelbestand, flygekorre, fladderméss, akergroda). Terrangarbeten riktades nadrmast
till de omréden dar det finns behoven att &ndra markanvandning (i hérnet av Skatavagen och
Bjérndgatan nara campingomradet samt p& omraden vid Skataudden och smabatshamnar).

Fladderméssutredning gjordes bade som en aktiv detektorkartldggning och med hjalp av pas-
sivdetektorer som ldmnades i terrangen och som automatiskt registrerar fladdermdéssens ult-
raljud.

P& utredningsomradet finns frodiga skogar, varav sarskilt i narheten av Skatavagen finns lun-
dar. Enligt utredningen finns den mest representativa lundfigur och som &r mest i naturtillstand
pd den norra delen av omradet védster om Skatavdagen dar i mitten i en gammal stenmur pa-
traffades bl.a. skogssallat (Lactuca muralis) som &r en sallsynt lundvéxt i s& norr som Osterbot-
ten. I narheten av campingomradet véster om Skatavédgen finns dven flera frodiga dngar dar
angsvaxtligheten har delvis redan minskat ja blivit ensidig i takt med en stark igenvéaxning och
att de har blivit skogsbevuxna. P& &ngen finner man &nnu gulmara och luddhavre. Gamla
stengardesgardar som blivit mossbetdckt omger dngarna.
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Mer sdderut vaster om Skatavagen finns ett skogsfrakenkdrr som har klassificerats som en sar-
skilt hotad naturtyp och ar eventuellt ett objekt enligt skogslagen 10 §. (Se bild 6)

ljg XAy

Bild 6. Den representativa flerskiktiga Bild 7. Angarna ar stallvis mycket
lunden i narheten av Skatavagen igenvuxna.

I naturutredningen som gjorts ar 2008 (Pdyry) har man tolkat en narmiljé av backen vaster om
Skatavagen (objekt 11) som ett objekt enligt skogslagen. Backen ar nufortiden till storsta delen
gravd och narmiljén av diken blivit kalhygge. Klibbalskogen (objekt 8) p& den nordéstra delen
av omradet har ocksd &ndrat vésentligt ndr man avlagsnat trédbestdnd och placerat mudd-
ringsmassorna dar.

Objekt 10 (Pdyry 2008) &r fortfarande en representativ lund och dar patriffades nu dven spill-
ning av flygekorren. Det fanns inte spillning pa andra stéllen i planeringsomradet. Aven objekt
5 (P6yry 2008) Skatavikens igenvaxande havsvik med vassruggar ar fortsattningsvis beaktans-
vart objekt.

Fagelbestand pa omradet ger uttryck &r en frodig livsmiljé. Av beaktansvarda och fataliga fa-
gelarter kan namnas bl.a. mindre hackspett, rosenfink, domherre, svarthatta, kérrsé’mgare,
jarpe, tradkrypare, gardsmyg, steglits, stenskvitta samt en fagelart som namns i 19 § natur-
vardsférordningen.

Av fladdermdss patraffades pd omradet nordiska fladderméss, mustaschfladdermus/ stormu-
staschfladderméss och en vattenfladdermus. Nagra strikt med lagen skyddade féréknings- eller
rastplatser av fladderméss patraffades inte i utredningen.

Bilaga 3. Tdydentéva luontoselvitys 2017-2021
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Bild 8. Granskning av naturviarden 2017 (grundkartans kdlla: LMV 2021)

3.1.3 Den byggda miljon

Sambhallsstruktur
Planeringsomradet finns sydvést om Kristinestads centrum.

Den byggda kulturmiljon och byggnadsbestandet

P& omradet finns fast bos&ttning och fritidsbosattning. I Skatans byomrade och vid Skatavégen
finns bostadsbyggnader. Fritidsbostdder finns i narheten av stranderna. Dessutom finns pa
Skatan en liten fiskbehandlingsanldggning samt bathamn och dess servicebyggnad. P& omradet
finns d&ven smabatshamnar.

I landskapsplanen har Skatans omrade kring Skataudden anvisats som en kulturmiljo som &r
vardefull pa landskapsniva.
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Bild 9. Bild fran Skata smabatshamn mot Skata byomrade (Ramboll 2020).

Inventering av byggnadsbest8ndet 2007

Byggnadsbestdnd pa Bjornén har kartlagts i samband med utarbetning av delgeneralplanen i ar
2007. Det var cirka 98 karterade objekt, varav valdes for inventeringen 45 objekt. I samband
med byggnadsinventeringen bedémdes Skatan som en enhetligt bevarad byggd miljé.

Landskapsmassigt och lokalt vardefulla objekten har varderats under delgeneralplanearbetet
for Bjornén pa uppdrag av Osterbottens museum. Av de inventerade objekten pd planerings-
omradet &r 3 landskapsmaéssigt vardefulla och 10 lokalt vardefulla. Av de inventerade objekten
ar nummer 36 (Lingonskarsvagen 18) till storsta delen forstord och den har tagits bort fran de
lokalt vardefulla objekten.

Uppdatering av byggnadsinventering 2020

Nuldget foér de tidigare inventerade objekten har granskats vid terrdngbesdk pd@ sommaren
2020 (Ramboll Finland Oy). Enligt granskningen har de varden av objekten som ar i plane-
ringsomradet huvudsakligen bibehallits.

Bilaga 4. Inventering av byggnadsbestindet 2007

Bilaga 5. Rakennusinventoinnin paivitys 2020

Bilaga 6. Rakennusinventoinnin kohdekortit 2020 (icke offentligt)

Landskapsméssigt vardefulla objekt

28. Necken, Villa Osterberg, Kaptensvégen 16
Kapten Hagens sommarvilla fran slutet av 1800-talet.

31. F.d. kalkmagasin, Kaptensvédgen 33
En f.d. kalkmagasin som flyttades till tomten ar 1913.

12
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32. F8gel, Kaptensvdgen 31
Lots Sundmans timrad stuga fran bérjan av 1800-talet.
Bathus och bod.

Lokalt vdrdefulla objekt

20. Kaninholmsvégen 14
Sommarvilla fran 1940-talet.

25. Skatavdgen 182 A
Fritidsbostad frén 1960-talet.

33. Kaptensvdgen 25
Postiljon Roos sommarstuga eventuellt fr&n borjan av
1900-talet.

35. Lingonskédrsvdgen 25
Venlings personliga stuga fran bérjan av 1900-talet.

45. Norrgrann, Skatavdgen 222
Stuga frén bérjan av 1900-talet.

52. Gréna udden, Skatavdgen 280
Fiskarstuga, byggd under dren 1937-1942.
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54. Sandelin, Skatavdgen 286
Villa som sannolikt byggdes pa& 1930-talet, utvidgning pa
1940-talet.

55. Stugan av méssfabrikér fr8n Ostermark, Skatavégen
290
Sommarvilla fr&n 1940-1950-talet.

56. Sélstugan / Scoutstugan, Skatavdgen 292
En gammal sélstuga fran slutet av 1800-talet - bérjan av
1900-talet.

99. Strém, Hégholmsvégen 7
Villa som moéjligen byggdes p& 1920-talet.

Fornlédmningar

Vid publikation Fasta fornlamningar i Osterbotten 2006 har inte ndmnts nagra fornldmningar pa
planomradet eller dess ndrmaste omgivning. Aven enligt Museiverkets fornminnesregister har
det inte konstaterats nagra fornldmningar eller objekt fran historiska tid pa planeringsomradet.

Enligt e-post 31.3.2022 av Osterbottens museum skall stenmurar som finns pa omradet skyd-
das som andra kulturarvobjekt i enlighet med MBL. Stenmurarna presenteras i bild 10.

Bild 10. Stenmurar som finns pa planeringsomradet presenteras pa baskartan med gron och
planomrddet med rott (baskarta: Matningsavdelningen i Kristinestad)
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Museiverket har pd sitt utldtande (5.5.2009) om utkast till delgeneralplan tagit stallning till
submarina fornldmningar som ar gamla submarina konstruktioner som manniskorna byggt
samt sddana vrak eller vrakdelar vilka kan antas ha sjunkit fér mer &n hundra ar sedan. Musei-
verket har inte tdckande uppgifter om planomrddets submarina fornldmningar men troliga 1&-
gen ar gamla bebyggelse- och vattentrafikomraden, bl.a. ndromgivningen av de gamla farle-
derna och hamnarna. Vid den detaljerade planeringen av vattenomrddenas anvandning och
konstruktioner som andrar bottnen bdr behovet av submarin inventering bedémas i samarbete
med Museiverket.

Service

Omradet stéder sig till offentliga och kommersiella service av Kristinestads centrum som finns i
narheten av omradet.

Boende

P& omradet finns cirka 20 bofasta personer. Kristinestads centrumbebyggelse bérjar omedel-
bart nordost om planomradet.

Fritidsboende

P& stranderna av planomradets dstra och sddra del finns fritidsbostéder.

Arbetsplatser, naringsverksamhet
P& Skatan bedrivs fiskodling.

Rekreation

Planeringsomradet gransar i nordost till campingomradet och simstranden. Bjérkskérsudden pa
omradets sydvéstra udde, samt bredvid beldgna Kanonviken anvands som rekreationsomrade
och simstrand. Havet erbjuder t.ex. méjligheter for fritids- och husbehovsfiske samt paddling.

Trafik
Genom omradet gdr Skatavagen. Omradet gransar sig i norr till Bjdrnégatan.

Teknisk forsorjning

Planldggningsomradet har anslutning till vattenledningsnat och pa omradet gar 20 kV elled-
ningar. Man har planerat avloppsnét pa omrddet som skulle g3 i huvudsak intill Skatavagen. Se
bild 11.

Miljoskydd och storande faktorer i miljon

Planeringsomradet ligger dster och séder om Pohjolan Voima/PVO-Ldmpdvoima Oy:s kraft-
verksomrdde, dar kraftverket tagits ur bruk i bérjan av 8r 2016. P8 den véstra grénsen av
kraftverksomradet finns ett vindkraftverk. Fortsatt anvéndning av kraftverksomradet och ham-
nen utreds for narvarande.
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—ter—u Suunnittelualueen raja
———= Vesijohtoverkosto

— === \Viemari

= === Suunniteltu viemari

Sahkdjohto 20 kV

Sahkoéjohto 110-220 kV 5
110-220 kV, johtoalue 36-52,25 m

Bild 11. Tekniska natverk.

3.1.4 Markéagofdrhallanden
Omradet dgs av staden Kristinestad med undantag av Skatans bybebyggelse och fritidbostads-
tomter som styckats till egna tomter.

3.2 Planeringssituation

Landskapsplan och riksomfattande malen for omradesanviandningen
Statsrddets beslut om de uppdaterade riksomfattande malen fér omradesanvandningen tradde i
kraft 1.4.2018.

Kristinestad hor till Osterbottens forbunds verksamhetsomrade. Osterbottens landskapsplan
2040 har vunnit laga kraft 11.9.2020.
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Bild 12. Udrag ur landskapsplan 2040

Generalplan

P& planeringsomradet &r i huvudsak i kraft delgeneralplanen fér Bjornén med réttsverkningar,
som stadsfullmaktige godkdnde 20.12.2010. Vasa forvaltningsdomstol har 25.11.2011 upphavt
beslut om godkannande av planen fér RA-1-omrdden och EV-omradet som anvisats vid Kéllvi-
ken pa den norra delen av Bjérnén med planbestdmmelser som angar dem. I évriga delar har
beslutet om godkdnnande av delgeneralplanen vunnit laga kraft.

Omkring Bjornodn ar i kraft strandgeneralplan frdn &r 2000 dar dar och holmar sdder och dster
om omradet har anvisats som omraden fér semesterbostader (RA) och utdver vattenomraden
(W) har ocksd anvisats naturskyddsomrdden som ingar i Natura 2000 (SL-1).
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Bild 13. Sammanstédllning av Delgeneralplan for Bjornon (2010) och Kristinestads
strandgeneralplan (2000) samt avgransning av planlaggningsomradet
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Detaljplan

Planeringsomradets norddstra del &r i Skatanviagens bérjan beldget inom den 5.7.1991 fast-
stillda detaljplan fér centrumomraddet. Dessutom finns i den sydvéstra delen av omradet vid
Bjorkskéarstrasket en detaljplan for hamnomradet som faststéllts 31.12.1985. Annars finns inte
detaljplan fér omrédet. Planomradet gransar till kraftverksomrddets detaljplan som faststillts
4.6.1992. (Bild 14)
Byggnadsordning

Byggnadsordningen fér Kristinestad har godkants 21.9.2000.
Planldggningsbeslut
Stadsstyrelsen har gjort planlaggningsbesliut 14.5.2007.

Baskarta

Baskartan for planlaggningen ar tidsenlig. Baskartan har uppgjorts av matningsavdelningen i
Kristinestad.

Bild 14. Utdrag ur detaljplanesammanstilliningen och avgrinsning av planlidggningsomradet.
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OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering

Planldggningsarbetet har uppkommit fr&n behovet att underséka placering av radhustomter pa
den norra delen av omradet och utvidga omradet for fritidsbostader pd den sédra delen av om-
radet. Dessutom underséks mdjligheter att avldgsna de gamla vagservituten mellan tomtomra-
den och stranden.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Kristinestads stadsstyrelse har beslutit 14.5.2007 att detaljplanen for omradet utarbetas. I bor-
jan av planprocessen konstaterade myndigheterna att man bér uppgéra en granskning av del-
generalplanerna i hela Bjérndén som grund fér detaljplanen. Detaljplaneringen upphérde till dess
att generalplanen uppgjordes. Generalplanen godkandes 2010 och den har vunnit laga kraft
2011 via beslut av Vasa férvaltningsdomstol.

Planldggningsarbetet bérjades av Poyry Environment Oy pa sommaren 2007 med uppgdrande
av utredningar. Stads- och omradesplaneringens affirsverksamhet i Péyry Finland Oy har éver-
forts till Ramboll 1.6.2014.

Deltagande och samarbete
Intressenter

For planlaggningsarbetet uppgjordes 2.11.2018 ett program fér deltagande och bedémning dar
verkningsomrédets markagare, stadens invdnare och sommargaster, stadsfullmaktige och
stadsstyrelsen, tekniska néamnden, Bildnings- och Fritidsnamnden, Vastkustens miljéenhet, Na-
rings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten, N&rings-, trafik- och miljécentralen i Os-
terbotten, Regionférvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, Trafikverket/sjéavdelningen och
jarnvagsavdelningen, Osterbottens férbund, Museiverket, Osterbottens museum, Osterbottens
raddningsverk, PVO Lampoévoima Oy, Caruna Oy, Fingrid Oyj, Oy Botniarosk Ab, Kristiinankau-
pungin kesamokkiyhdistys, Syddsterbottens Natur och Milj6é rf och eventuella andra féretag och
samfund och andra som meddelar sig som intressenter har definierats som intressentgrupper.

Bilaga 7. Program for deltagande och bedémning

Anhéngiggdrande

Andring och utvidgning av detaljplanen anhangiggjordes genom att meddela om programmet
for deltagande och beddmning.

Deltagande och vaxelverkan

— Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt tillsammans med planutkas-
tet och tillhérande material fr&n utarbetningsskedet enligt MBF 30 § 27.3.- 2.5.2019.

— Informationstillfalle ordnades den 18.4.2019.

— Planforslaget har enligt MBF § 27 varit offentligt framlagt mellan 8.7.-13.9.2021.

— Stadsstyrelsen beslét vid sitt méte 30.5.2022 att foresla for stadsfullmaktige att detaljpla-
nen godkanns.

- Stadsfullmaktige godkdnde detaljplanen 13.6.2022.

Myndighetssamarbete

Ett myndigheternas samrdd ordnades 19.8.2008 i inledningsskedet av detaljplanering for
Bjérné. I samband med generalplanen har hallits ett myndigheternas samrad 29.6.2010. Efter
detaljplaneférslagets paseende har hallits ett arbetsméte med myndigheterna 31.3.2022. An-
nars har myndighetssamarbete ordnats med utldtandeférfarandet.

Bilaga 8. Muistio viranomaisneuvottelusta 19.8.2008
Bilaga 9. Muistio viranomaisneuvottelusta 29.6.2010

Bilaga 10. Muistio viranomaisten tyoneuvottelusta 31.3.2022



KRISTINESTAD - DETALIPLAN FOR SKATA 21
17.6.2021. GRANSKN. 30.5.2022

4.4 MaAl for detaljplanen
4.4.1 M3l enligt utgdngsmaterialet

MAl som stillts av staden

Stadens mal &r bl.a. att:

— Mdjligheter for kompletterande byggande undersoks

- De gamla végservituten mellan tomtomraden och stranden avlagsnas
- Oversvamningsrisken beaktas

M3l som grundar sig pa planeringssituationen
Landskapsplanen

I landskapsplanen ingdr planeringsomradets norra och 6stra del i omradet for tatortsfunktioner
(A). Bockholmens campingomrade och simstrand nordost om omradet har anvisats som rekre-
ations-/turismobjekt och Kanonviken sydvédst om Bjorkskérstrdsket som rekreationsomrade

(V).

Skatans byggda kulturmiljé har anvisats kulturmiljé som &r vérdefull pd landskapsniva. Vatten-
omradet som ingdr i planomradet gransar i séder till Kristinestads skédrgdrds Natura-omrade.
Véster och nordvast om planeringsomradet har betecknats industri- och lageromrade (T) i
Bjérnén och dar har anvisats en objektbeteckning som omrade fér energiférsdrjning (en).

Delgeneralplan

I Delgeneralplanen fér Bjérné, vilken stadsfullmaktige godkénde 20.12.2010, har pa de cen-
trala omradena i Bjérnén i ndrmaste omgivningen av planlaggningsomradet anvisats industri-
omraden (T-1, TY), omrade fér energiférsorjning (EN-1) samt omraden fér nirrekreation (VL)
och hamnomrdde (LS-1). P& omradet for energiférsérjning (EN-1) har anvisats omraden for
vindkraftverk (tv-1) dar far placeras ett vindkraftverk, vars navhdjd far vara hégst 90 m. Den
sédra delen av energiférsdrjningens omrade har betecknats som del av omrade som skall beva-
ras som skyddszon (ev-1).

Omkring Bjérnén ar strandgeneralplan frén ar 2000 i kraft dar dar och holmar séder och 6ster
om omradet har anvisats som omraden for semesterbostader (RA) och utdver vattenomraden
(W) har ocksa anvisats naturskyddsomraden som ingar i Natura 2000 (SL-1).

Delgeneralplan fran ar 2010 &r i kraft nastan pa hela planeringsomradet vid Skatavdgen och
dér har pa8 omradet anvisats omraden for fristdende smahus (AO), byomrade (AT), omraden for
fritidsbostader (RA), omrade for turistanldggningar (RM), omraden fér nérrekreation (VL, VL-1),
smabatsplatser (LV), omrade fér allman parkering (LP), skyddsgrénomrade (EV) samt vatten-
omrade (W). En liten del av vattenomradet hér till strandgeneralplanen fran &r 2000.

Skatans kulturlandskap har anvisats som omrdde som &r vérdefullt foér landskapet eller region-
en med tanke p& kulturmiljon eller landskapsvarden (sk) och det mest centrala omradet i Ska-
tan som byggnads- eller kulturhistoriskt vardefull del av omrade (s). P& omradet beldgna arki-
tektoniskt, kulturhistoriskt eller landskapsmassigt vardefulla byggnader och byggnadsgrupper
har betecknats med sr-beteckningen (sr-1, sr-2). I delgeneralplanen har ocksa anvisats omra-
den som &r sarskilt viktiga med tanke p& naturens mangfald (luo-1, luo-2, luo-3).

Detaljplan

I géllande detaljplan vid Bjorkskérstrasket har anvisats frilufts- och strévomraden (VR) samt
vattenomrade (W) och i bérjan av Skatavagen gatuomrade. I detaljplaner som finns i ndrom-
givningen har anvisats kvartersomrade fér byggnader som betjénar camping (RT), kvartersom-
rade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk férsérining (ET-1) samt omrade for
badstrand (VV).

Mal som grundar sig pa forhdllandena och egenskaperna i omradet

Enligt naturutredningar fran 2008-2021 finns pa omradet vardefulla naturobjekt som eventuellt
ar skyddade enligt naturvadrds-, skogs- eller vattenlagen. Vattenomrddet som ingar i planomra-
det grénsar i syd till Natura-omradet (Kristinestads skargdrd FI0800134).

Vid planlaggningen beaktas varden i den byggda kulturmiljéon och naturen, skyddszoner mellan
industri och bostadsomrdden samt omraden med méjlig éversvdmningsrisk.
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4.5 Alternativen i detaljplaneldosning och deras konsekvenser
4.5.1 Val av detaljplanelésning och grunderna for valet

Planutkast 2.11.2018

Med stéd av utgdngsuppgifterna samt malen utarbetades ett planutkast 2.11.2018 fér omradet
(bild 14). P38 planomradet har anvisats kvartersomraden fér smahus (AP), kvartersomraden for
radhus och andra kopplade bostadshus (AR), kvartersomraden for fristdende smahus (AO, AO-
2), ett kvartersomrade for lagerbyggnader (TV) och kvartersomraden for fritidsbostader (RA,
RA/s). Dessutom har pa omradet anvisats rekreationsomraden (VL, VL/s, VP, VP-1, VR), omra-
den fér bathamnar (LV), allmant parkeringsomrade (LP), mastomrade (EMT), vatten- (W) och
gatuomraden.

I planutkastet har tillandningsmark framfér strandtomterna anslutits till tomterna som omrade,
vilka med inlésningsforrattning ska anslutas till tomten.

Vid behandling av utkastet i samhallsbyggnadsnamnden den 3.12.2018 besl6ts att anvandning-
sandamalet for kvarter 1431 ska &ndras till AO (fast boende) istallet for RA (fritidsboende).

Planutkastet har varit offentligt framlagt 27.3.-2.5.2019. Av myndigheter begérdes utldtanden
dver planutkastet. Man fick 10 utldtanden. Dessutom fick man 18 asikter av privatpersoner
med sammanlagt 43 underskrifter.

Sammanfattning av utldtanden och asikter och planldggarens bemétanden till dem presenteras
i bilaga 11.

Bilaga 11. ¥ Sammanfattning av respons och planens utarbetares bemétande
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Bild 15. Utdrag ur detaljplaneutkastet 2.11.2018

Illustrationsbilder 2.11.2018

Den méjliga placeringen av nya byggnader pa tomter har presenterats i tillampliga delar i bilder
16-20 Illustrationsbilder.
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Bild 16. Illustrationsbild 2.11.2018 fran omradets norra del.

N

Bild 17. Illustrationsbild 2.11.2018 fran det nya smdhusomradet i omradets norra del.
Alternativ méjlighet att forverkliga kvarter 1409 som radhustomt pa bilden héger.
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Bild 18. Illustrationsbild 2.11.2018 frdn omrddets mellersta del. Alterantiv méjlighet att
forverkliga kvarter 1419 som radhustomter i bilden till héger.

Bild 19. Illustrationsbild 2.11.2018 av nya AO-tomter vid Skatavagen.
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Bild 20. Illustrationsbilder 2.11.2018 av de nya fritidsbostadstomter i den sdodra delen av
omrdadet.

Planforslag 17.6.2021

P& basen av respons fran utkastsskedet och diskussioner med staden utarbetades ett planfor-
slag for omradet som behandlades av planldggningsektionen den 17.6.2021. De viktigaste &nd-
ringarna som planlaggningsektionen beslutat gora efter utkastet ar:

p.g.a. natur- och rekreationsvarden har tagits bort tva tomter séder om scoutstugan

P& basen av flygekorreutredning har kvarter 1438 och 1439 och tomt 5 i kvarter 1437 i
Skataudden tagits bort.

en ny AO-tomt har tillagts norr om kvarter 1431

kvarter 1429, 1430, 1433 och 1444 har &ndrats fran RA-tomter till AO-tomter. Frén kvarter
1429 tas bort tomt 2.

Anvandningsdndamal av rekreationsomraden har granskats

dster om Ottovagen har tillagts en ny smabatsplats

planbeteckningar har granskats bl.a. med tanke pa naturvarden och byggsatt

kvarters- och tomtgranser, ledningsomraden samt byggnadsratter och vaningsantal samt
exploateringstal har stdllvis granskats

gatu- och korférbindelser har granskats

Planférslaget har varit offentligt framlagt 8.7.-13.9.2021. Av myndigheter begérdes utldtanden
éver planférslaget. Man fick 10 utldtanden. Dessutom fick man 16 anmaérkningar av privatper-
soner.
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Bild 21. Utdrag ur forslag till detaljplan 17.6.2021
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Justerat planforslag

Efter planférslagets pdseende och arbetsmétet med myndigheterna som ordnades 31.3.2022

har gjorts bl.a. foljande tekniska granskningar i planférslaget:

- smabatsplatsomrade (LV) dster om Ottovagen har flyttats och granskats

- Blomsterdngsvédgens véndplats och bredvidliggande obebyggda kvartersomraden har
granskats

- Kvarters- och tomtgranser har stéllvis granskats pa basen av fastighetsgranser

- Byggnadsytor justerat i kvarter 1445 och 1446.

- En korférbindelse anvisats till tomt 3 i kvarter 1445 genom tomt 4

- Riktgivande omrade fér ekopunkt anvisat i planomradets norra del (et-1)

- Beteckning sr-2 har tagits bort fran tomt 8 i kvarter 1446

- Beteckning och bestdmmelse (sv-2) fér ungefirlig gréns fér dversvamningsomrade har ta-
gits bort samtidigt som bestammelsen fér den ldagsta bygghdjden har preciserats

- Planbestdammelser har granskats bl.a. med tanke pa stenmurar, dagvatten, véaxtlighet och
bygghdjden

Ytterligare har naturinventeringen kompletterat samt utgangsuppgifter och konsekvensbedém-
ningar i planbeskrivhingen. Sammanfattning av utldtanden och anmarkningar och planlagga-
rens bemotanden till dessa presenteras i bilaga 12.

Bilaga 12. Sammanfattning av respons och planens utarbetares bemotande

Planldggningssektionen beslét den 28.4.2022 att en teknisk &ndring &nnu gérs i planen fér bat-
hamnen (LV) vid Ottovagen som flyttas mer norrut pga AO-tomtens utvidgning.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

P& planomradet bildas sex nya smahustomter och tre nya radhustomter, vilka &r tidigare inte
bebyggda. Dessutom bildas pd omradet 85 egnahemshustomter, varav 40 &r tidigare bebyggda
och 36 tomter for fritidsbostader, varav 25 &r tidigare bebyggda. P& omradet bildas &ven en la-
gerbyggnadstomt som redan anvands.

P& detaljplanens uppféljningsblankett som finns som bilaga finns noggrannare uppgifter om
arealer och vaningsytor som bildas i omradet.

Bilaga 13. Asemakaavan seurantalomake

5.2 Uppndendet av mélen for miljons kvalitet

Livsmiljé och férflyttningsstrak av flygekorren har tryggats genom att ge i planen bestammel-
ser bl.a. om bevarandet av tradbestandet. De virdefulla naturobjekten i omradet har tryggats
genom att anvisa dem som rekreationsomraden och ge i planen bestdmmelser om bevarandet
av vaxtligheten. Dessutom har i planen beaktats kulturmiljons varden.

5.3 Omradesreserveringar

P& omradet har anvisats kvartersomraden fér smahus (AP), kvartersomraden fér radhus och
andra kopplade bostadshus (AR), kvartersomraden for fristdende smahus (AO, AO-2), kvar-
tersomrade fér lagerbyggnader (TV) och kvartersomrdden for fritidsbostader (RA, RA/s). Dess-
utom har p@ omradet anvisats rekreationsomraden (VL, VL/s, VL-1, VP, VP-1/s, VR), omraden
for bdthamnar (LV), allmént parkeringsomrade (LP), mastomrade (EMT), vatten- (W, W/s) och
gatuomraden.

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrdde for smahus AP

Kvarter 1409 och 1419 &r reserverade som kvartersomrdden fér smahus (AP).

— I kvarter 1419 far byggas byggnader med hégst I-vaning.

— I kvarter 1409 far byggas byggnader med hégst I-vaning och man far ocksa placera pd
vindsvdning 3/4 av arealen for den stérsta vaningen.

— Exploateringstal ar e = 0.25.

— Invid kvartersomradets grénser har anvisats delar av omraden som ska planteras vilka
samtidigt fungerar som skyddszon mot gatuomraden.

— Stenmurar pa den nordvéstra och norra delen av tomt 1 i kvarter 1409 samt i den 6stra de-
len av tomt 4 i kvarter 1419 har betecknats som annat kulturarvsobjekt (s-1).

— Bilplatser bor reserveras mints 1,5 bp / bostad.

Kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadshus AR

Kvarter 1408 &r reserverat som kvartersomrade foér radhus och andra kopplade bostadshus

(AR).

- 1 kvarter 1408 far byggas byggnader med hégst I-vaning och man far ocksa placera pa
vindsvaning 3/4 av arealen for den stérsta vaningen.

— Exploateringstal ér e = 0.25.

- Invid kvartersomradets grdns har bestamts att plantera en del av omradet som samtidigt
fungerar som skyddszon mot gatuomradet.

— Bilplatser bér reserveras mints 1,5 bp / bostad.

Kvartersomrade for fristdende smdhus AO

Kvarter 1410-1418, 1421, 1423-1431, 1433, 1443-1444, tomter 1-7 och 9-10 i kvarter 1445

samt tomter 1-4 i kvarter 1446 &r reserverade som kvartersomrdden for fristdende smahus

(AO).

— I kvarter 1420 och 1444 far byggas byggnader med hdgst I-vaning.

— I kvarter 1443 samt p& tomter 5-7 och 9-10 i kvarter 1445 far byggas byggnader med
hégst I-vaning och man far ocksd placera pa vindsvaning "2 av arealen for den storsta va-
ningen.
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- Ikvarter 1411-1418, 1421, 1428, 1431, p% tomter 1-4 i kvarter 1445 samt p% tomter 1-4
i kvarter 1446 far byggas byggnader med hégst I-vaning och man far ocksa placera pa
vindsvdning 3/s4 av arealen for den stérsta vaningen.

— Ikvarter 1410, 1423-1427, 1429-1430 och 1433 far byggas byggnader med hdgst II-
vaningar.

— I kvarter 1418, 1420 och 1424-1427 &ar exploateringstal e = 0.25.

- P4 tomter i kvarter 1410, 1413-1415 samt pa tomter 1-2 i kvarter 1411 har anvisats 250
v-mZ2 byggnadsrétt och ytterligare for férvaringsplats for bil (a) intill gatan har betecknats
50 v-m?2 byggnadsriatt.

— P38 tomter har anvisats 300 v-m?2 byggnadsratt i kvarter 1412, 1416-1417, 1421, 1423,
1428-1431, 1433, pd tomt 3 i kvarter 1411, pd tomter 1-2, 4, 6 och 9-10 i kvarter 1445
samt pa tomter 1-4 i kvarter 1446.

— I kvarter 1444 samt p& tomter 3, 5 och 7 i kvarter 1445 har anvisats 250 v-m?2 byggnads-
ratt.

— P3 tomt 1 i kvarter 1443 har anvisats byggnadsratt 350 v-m?, p& tomt 2 byggnadsratt 300
v-m?, pa tomt 3 byggnadsratt 400 v-m?2 och pa tomt 4 byggnadsratt 150 v-m2. Dessutom
for ekonomibyggnader (t) har anvisats pd tomt 1 byggnadsratt 100 v-m2, pa tomt 2 bygg-
nadsratt 100 och 50 v-m2 och pa tomt 4 byggnadsratt 50 v-m?2.

— Pa den delen av tomter i kvarter 1421, 1423, 1428, 1431, 1445 och 1446 som &r néara
stranden har anvisats en byggnadsyta (sa) dar en bastu med en vaning och hégst 20 v-m?
far placeras.

— P3 tomt 6 i kvarter 1445 har en byggnadsyta for ekonomibyggnad (t) anvisats néra stran-
den.

— Invid kvartersomrddets gréanser mot gatan i nya AO-tomter har bestdmts att plantera en del
av omradet som samtidigt fungerar som skyddszon mot gatuomradet.

— Genom tomter i kvarter 1443, 1445 och 1446 har anvisats for underjordisk ledning reserve-
rade delar av omrdden for vattenledning (v) och avlopp (j) samt en kérférbindelse till tomt
3 dver tomt 4 i ledningsomradets nordvéastra del.

— Stenmuren i den 6stra delen av tomt 1 och 2 i kvarter 1420 har betecknats som annat kul-
turarvsobjekt (s-1).

- Byggnader pa tomt 7 i kvarter 1431, pa tomt 6 i 1445 samt pa tomt 4 i kvarter 1446 har
anvisats som byggnader (sr-2) som tillhér den byggda kulturmiljén dar byggnadens karak-
tar med tanke pd bybilden bér bevaras. Om atgarder och bygglov som géaller byggnaden
skall begaras utldtande av museimyndigheten.

— Kvarter 1443-1444 samt tomter 4-7 och 9-10 i kvarter 1445 placerar sig p& omradet (sk)
som &r viktigt med tanke pd bybilden dar nybygge eller renovering samt andra atgarder
som andrar miljon skall anpassas till miljons sardrag.

— Bilplatser bor reserveras mints 2 bp / bostad.

Kvartersomrdde for fristdende smahus AO-2

Tomt 8 i kvarter 1445 ar reserverad som kvartersomrade for fristiende smahus (AO-2). Hogst

50 % av den byggda vaningsytan pa tomten far anvandas for lokaler fér naringsverksamhet

som inte orsakar miljostérningar.

— P& tomten far byggas byggnader med hégst I-vaning. Man far ocksa placera pa vindsvaning
5 av arealen for den stérsta vaningen.

— Exploateringstal ér e = 0.30.

— I den delen av tomten som ar nara stranden har anvisats en byggnadsyta (t) dar ekonomi-
byggnad far placeras.

- P3 den delen av tomten som &r néra stranden har anvisats en byggnadsyta (sa) dar en ba-
stu med en vaning och hégst 20 v-m?2 far placeras.

— Genom den norra och vastra delen av tomten har betecknats for ledning under markplanet
reserverade delar av omraden for vattenledning (v).

- Tomt 8 placerar sig pa omradet (sk) som &r viktigt med tanke pd bybilden dar nybygge el-
ler renovering samt andra dtgérder som &ndrar miljén skall anpassas till miljéns sardrag.

— Bilplatser bér reserveras mints 2 bp / bostad.

Kvartersomrdde for lagerbyggnader TV

Kvarter 1442 &r reserverad som kvartersomrdde for lagerbyggnader (TV). P8 omradet far pla-
ceras icke-miljostérande verksamhet.
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— I kvarter 1442 far byggas byggnader med hégst I-vaning.

— Exploateringstal ar e = 0.30.

— Kvarter 1442 placerar sig pd omradet (sk) som &r viktigt med tanke p& bybilden dar ny-
bygge eller renovering samt andra dtgdrder som &ndrar miljon skall anpassas till miljons
sardrag.

— Bilplatser bor reserveras mints 1 bp / arbetsplats.

Kvartersomrade for fritidsbostader RA

Kvarter 1406-1407, 1422, 1432, 1434-1437, 1439, 1441, 1447 samt tomt 1 i kvarter 1438

och tomter 5-8 i kvarter 1446 &r reserverade som kvartersomraden for fritidsbostader (RA).

— I kvarter 1406-1407, 1422, 1432, 1434-1437 samt pa tomt 1 i kvarter 1438 far byggas
byggnader med hégst I-vaning.

— I kvarter 1439, 1441, 1447 samt pa tomter 5-8 i kvarter 1446 far byggas byggnader med
hégst I-vaning. Man far ocksa placera pa vindsvaning - av arealen fér den stérsta vaning-
en.

— I kvarter 1437 ar exploateringstal e = 0.10.

— Pa tomter i kvarter 1422, 1432, 1434-1436 och 1447, pd tomt 1 i kvarter 1438 samt pa
tomt 1 i kvarter 1441 och tomter 5-8 i kvarter 1446 har anvisats 250 v-m? byggnadsratt.

— I kvarter 1439 samt pa tomt 5 i kvarter 1441 har anvisats 200 v-m2 byggnadsratt.

— P& tomter 2-4 i kvarter 1441 har anvisats 150 v-m2 byggnadsratt.

— P& den delen av tomter som &r néra stranden har anvisats en byggnadsyta (sa) dér en ba-
stu med en vaning och hégst 20 v-m?2 far placeras.

— P& den vastra kanten av kvarter 1437 mot gatuomrddet har anvisats som del av omrade
som skall bevaras (s).

- Byggnader i kvarter 1422 och 1447, pa tomt 1 i kvarter 1435, pd tomter i 5-6 kvarter 1441
samt pa tomt 6 i kvarter 1446 har anvisats som byggnader (sr-2) som tillhér den byggda
kulturmiljén dar byggnadens karaktdr med tanke pa bybilden bér bevaras. Om atgérder och
bygglov som géller byggnaden skall begéras utldtande av museimyndigheten.

- Kvarter 1439, 1441 samt tomt 1 i kvarter 1438 placerar sig pa omradet (sk) som &r viktigt
med tanke pa bybilden dar nybygge eller renovering samt andra atgdrder som andrar mil-
jon skall anpassas till miljons sardrag.

— Bilplatser bor reserveras mints 1 bp / bostad.

Kvartersomrdde for fritidsbostidder RA/s

Tomt 2 i kvarter 1438 och kvarter 1440 &r reserverade som kvartersomrdden for fritidsbosta-

der (RA/s) dar miljon bevaras.

P& tomt 2 i kvarter 1438 far byggas byggnader med hégst II-vaningar och i kvarter 1440
med hégst I-vaning.

— Exploateringstal i kvarter 1440 ar e = 0.10.

— P38 tomt 2 i kvarter 1438 har anvisats 250 v-m2 byggnadsrétt.

— P8 tomter i kvarter 1440 har anvisats byggnadsytor fér ekonomibyggnader (t).

— P& den delen av tomt 2 i kvarter 1438 som &r nara stranden har anvisats en byggnadsyta
(sa) dar en bastu med en vaning och hégst 20 v-m2 far placeras.

— P8 den norra kanten av tomt 2 i kvarter 1438 har betecknats fér ledning under markplanet
reserverade del av omradet foér vattenledning (v) och aviopp (j).

— Den o6stra kanten av tomt 1 i kvarter 1440 mot gatuomradet har anvisats som del av om-
rade som skall bevaras (s).

- Byggnaderna pa tomt 2 i kvarter 1438 och pd tomter 1 och 2 i kvarter 1440 har anvisats
som arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla byggnader (sr-1). Enligt paragraf 57 mo-
ment 2 i markanvandnings- och bygglagen bestdms att byggnaden inte far rivas och att
andrings- och ombyggnadsarbeten som fordarvar exteridorens konstnarliga eller historiska
varden inte far utféras. Om atgarder och bygglov som galler byggnaden skall begéras utla-
tande av museimyndigheten.

— Kvarter 1440 placerar sig pa omradet (sk) som &r viktigt med tanke pd bybilden dar ny-
bygge eller renovering samt andra atgdrder som &ndrar miljén skall anpassas till miljons
sardrag.

— Bilplatser bdr reserveras mints 1 bp / bostad.
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5.3.2 Ovriga omraden

Park VP

Mellan kvarter 1410, 1413, 1414 och 1415 samt dster om Skatavdgen har anvisats parkomra-
den (VP). Genom parker har anvisats rutter fér gdng- och cykeltrafik (pp). Vaster om Skatava-
gen har betecknats ett riktgivande omrade for idrottsplan (vu) och i mitten av omradet en rikt-
givande lekplats (vk).

Park VP-1/s

Vaster om Skatavdgen har anvisats parker (VP-1/s) pd omraden som &r de mest vérdefulla
med tanke pa naturvdden. Omrdde dar miljon bevaras. Tradbestand pa omradet skall bevaras
s8 att endast 3tgdrder som &r nodvandiga for natur- eller landskapsvard tilldts. Genom parker
har anvisats rutter fér gdng- och cykeltrafik (pp).

Omrade for narrekreation VL

P& skogsomradet i omradets vastra del, pa strandomraden och mellan kvartersomraden har
anvisats omraden foér narrekreation (VL). P& omraden har betecknats for ledning under mark-
planet reserverade delar av omraden fér vattenledning (v) och avlopp (j) samt fér ledning re-
serverade delar av omraden fér elledning (z) och transformator (m). Genom omraden har be-
tecknats riktgivande friluftsleder samt rutter fér gang- och cykeltrafik (pp). Genom VL-omraden
har betecknats kérférbindelser (ajo) fran gatuomraden till kvartersomraden. Omkring mastom-
radet har anvisats ett faroomrdde (va-1). Mastens riskomrade vid ras och isnedfall. P& omradet
far inte placeras sadan verksamhet som kan riskeras pa grund av is som faller ned fran mas-
ten. Bestdmmelsen &r i kraft sa lange som en mast finns pa omradet. Vid Bjérnégatan har an-
visats en riktgivande del av omrade (et-1) fér avfallshantering och dtervinningssortering.

Omrdde for narrekreation VL/s

I omradets sddra delar pa de mest vardefulla omrdden med tanke pd naturvdden har anvisats
omraden fér narrekreation (VL/s) dar miljon bevaras. Genom omradet intill Bjdrkskarstrasket
har betecknats en kérférbindelse (ajo) fr&n Skatavagen till kvartersomraden.

Omréde for narrekreation VL-1

Gammelskogsomraden &ster om Skataviken och p& Skataudden har anvisats som omraden fér
narrekreation (VL-1). Omradet far inte kalhuggas, plockhuggning och skogsvardande atgarder
tilldtna.

I Skataudden har anvisats omraden dar det finns flygekorrens livsmiljé (s-2). Omradets trad-
bestand skall bevaras eller behandlas sd att flygekorrens féréknings- och rastplatser och trad-
bestdnd som skyddar dem samt tillrdckligt tradbestand med tanke pa flygekorrens rérelse och
foddosdkning bevaras. Alla haltrad skall bevaras.

Frilufts- och strovomrade VR

I narheten av Bjorskarstrasket har anvisats ett frilufts- och strévomrade (VR). Genom omradet
har betecknats en kérférbindelse (ajo) fr&n Skatavagen till kvartersomraden.
Smabatshamn/smabatsplats LV

P& omradet har anvisats fyra smabatshamnar/smabatsplatser (LV). I smabatshamnen p& Ska-
tan har anvisats utéver en riktgivande parkeringsplats (p) ocksa en byggnadsyta med vanings-
tal I och 200 v-m2 byggnadsratt. Genom smabatshamnen i Skatan har betecknats fér ledning
under markplanet reserverad del av omrade fér aviopp (j) och vattenledning (V).

Allmant parkeringsomrade LP

P& den norra delen av omradet har anvisats ett allmant parkeringsomrade (LP).

Mastomrade EMT

I planen har anvisats omrdde (EMT) fér den befintliga masten. Omkring mastomradet har anvi-
sats ett faroomrade (va-1). Mastens riskomrade vid ras och isnedfall. P& omradet far inte pla-
ceras sddan verksamhet som kan riskeras pa grund av is som faller ned fr&n masten. Bestam-
melsen &r i kraft sa lange som en mast finns pa omradet.

Vattenomrdde W
Havsomraden och en del av Bjorkskéarstrasket har anvisats som vattenomraden (W).
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Vattenomrade W/s

Flada i den sydéstra delen av Skataudden har anvisats som ett vattenomrade (W/s) dar miljon
bevaras.

Gatuomraden

Skatavagen har fortsatts till Bjorkskarstrasket. P& omradet har anvisats nya tomtgator. I den
norra delen av omrddet mellan kvarter 1406 och 1407 har anvisats en gdrdsgata. P& kanterna
av bostadstomterna i gathérn och mot anslutningar har betecknats del av gatuomrades grans
dar in- och utfart ar férbjuden.

5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur

Byggandet pd omrddet kompletterar och fértidtar den nuvarande strukturen och utvecklingen
p@ markanvandningen. Planeringsomradet ligger férdelaktigt med tanke pa samhallsstrukturen.

Stads- och landskapsbild

P& omradet finns redan fritidsbebyggelse och annat strandbyggande n&ra centrumomradet. I
planen har stravats till att anvanda byggrétter som anpassar sig till respektive omrades miljé.

Smaskaliga fritidsbostadstomter som det varit efterfrdgan pa, har anvisats i ndrheten av cam-
pingomradet for att stoda verksamheten.

P& omradet av den fore detta fiskarbyn finns sedan tidigare titare smaskaligt byggande, men
aven stdrre byggnader och lagerhallar och mycket uthusbyggnader. Med planen stravas till att
bevara byns livskraft.

Som helhet kompletterar anvisat byggande befintlig byggnation, eftersom tomterna ar stora
och en héjning av byggratterna inte namnvart kan ses utanfér tomterna. Tomterna avgransar
till stérsta delen till skogar och rekreationsomrdden. Med planen har stréavats till att ge majlig-
heter till byggande s8 att tomterna inte férblir oanvénda och att man kan bygga enligt de nuva-
rande standarder. Planen leder till betydande kommunekonomiska verkningar, kostnadseffekti-
vitet har efterstravats/forsokt bevara vid planering av nya omradeshelheter. En del av de nya
tomterna har dock anvisats med mindre effektivitet for att kunna bevara omradets sardrag.

Med planen har man stravat efter att sammanjamka drenden sdsom tillaggsbyggande samt re-
kreationsanvandning. Bevarande av grénheten ldngs Skatavdgen har efterstrévats, omradena
vid végen har till stérsta delen anvisats som rekreationsomrdden och det nya byggandet &pp-
nar sig i manga stéllen inte mot végen, pa vars véstra sida endast finns ndgra befintliga bygg-
nadsplatser. Omradesstrukturen &ndras dock inte vésentligt ndr man beaktar skalan och hur-
dana tomter som bildas samt var landskapsandringen kan urskiljas. Andringen kan dock ses
mer internt i tomterna an i miljén som helhet.

Planldggning

Byggandet sker enlig riktlinjerna som anvisats i landskapsplanen, dar tatortsstrukturen nar
anda till Skataudden. Byggandet foljer aven riktlinjerna i delgeneralplanen som definierar byg-
gandet pd dversiktligt satt. Efter att delgeneralplanen faststéllts har arrendetomter blivit salda
och nagra tomter har &ndrats till fast boende.

Den byggda kulturmiljon och byggnadsbestand

P& omradet finns en pd landskapsniva betydande kulturhistorisk miljé, Skatan. Dessutom finns
pd omradet historiska och med tanke p& bybilden betydande byggnader som har skyddats (ex-
terior). Man har medtagit kulturmiljon med skyddsbeteckningar och planbestdmmelser. P8 Ska-
tans kulturmiljpomrdde som &r regionalt betydande har endast ringa kompletterande byggande
anvisats.

Boende
Nar planen forverkligas méjliggdér den mera bostader i omedelbar narhet av centrum.
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Service

Omradet stdder sig till offentliga och kommersiella service av Kristinestads centrum. Avstandet
fran nya bostadsomraden till daghemmet som finns i centrum &r cirka 1,5-3 km och till skolor
circa 1,2-3,4 km.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet
P& Skatan finns en liten fiskbehandlingsanldggning.

Rekreation

P& omradet har anvisats rekreationsomrdden sdsom pa stranderna som mellan kvartersomra-
den. Dessutom har anvisats riktgivande friluftsleder och gang- och cykelvagar pa omradet. Re-
kreationsomraden i naromgivningen bl.a. i Kanonviken star till férfogande fér boendet.

Trafik

Det kompletterande byggandet kar trafiken pd omradet. Man har reserverat méjlighet att for-
verkliga en gdng- och cykelvag langs med Skatavégen.

Teknisk forsorjning

Planeringsomradet har anslutning till vattenledningsnat. Avloppsnatet har planerats pa omradet
som enligt preliminar kostnadsberakning av staden skulle kosta cirka 985 000—1 220 000 e.
Avloppsnat byggs p.g.a. bergiga terrangen i huvudsak med tryckrér, med lutningen byggs bl.a.
nya bostadsomraden och naromraden av pumpverken. Natverk byggs och tas i bruk etappvis.
Alla tomter har méjlighet att ansluta till natverket som byggs sa att befintliga gatu- och kérfér-
bindelser utnyttjas, dock s att stamledning och anslutningspunkter ligger ndrmare &n 20 m
fran tomtgranser.

Verksamhetsomradet kommer att utvidgas till att ticka detta detaljplaneomrade, da har varje
fastighet ratt och skyldighet att ansluta till natverket, befrielser ansdks av den lokal miljéavdel-
ningen. Till nya tomter som angransar till gatuomradet byggs ledningar fardigt till tomterna och
avgifter tas nar fastigheten ansluts till natverket. Tryckavloppsanslutningar med ventiler byggs
fardigt nar byggarbetet framskrider. Till tryckvattenledning kan man ansluta sig daven senare.
Storande faktorer i miljon

Buller

Férverkligande av planen ékar i ndgon man trafikmangder pa Skatavdgen men trafikbullerniva
ar dock sa liten att den inte har betydande inverkan pd markanvédndning i omradet.
Oversvdmningar

I planen har anvisats bestémmelser fér den lagsta rekommenderade bygghéjden.

Bilaga 14. Utldtande om éversvdmningar 2022

Vindkraft

Vindkraftverken som anvisats i delgeneralplanen for Bjérnén kan inte byggas direkt pd grund
av generalplanen utan det behévs en detaljplanandring. Enligt generalplanen skall man vid om-
radet for energiproduktion beakta dven annan markanvandning. Ocksd vid eventuella miljotill-
stdnden skall den planlagda situationen och &ven den nuvarande bosattningen i Skatan beak-
tas. Det nuvarande boendet har enligt generalplanen anvisats langre bort frdn omradet for
energiproduktion an det nuvarande.

Konsekvenser for landskapet, naturmiljon och klimatet

Landskap

Byggande ar till sin karaktar till stérsta delen kompletterande och landskapets allmanna drag
andras inte betydande.

Naturforhdllanden

Andring och utvidgning av planen har inte betydande konsekvenser fér naturférhallandena. Na-
turobjekten som hittades p& omradet har beaktats med planbestammelser till storsta delen.

Lundomraden i omrddets norra del, som &r de mest vérdefulla med tanke pa naturvéden, har
anvisats som park (VP-1/s) dar tradbestdndet skall bevaras sd att endast dtgarder som &r ndd-
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vandiga for natur- eller landskapsvard tilldts. Férverkligande av kvarter 1407 och 1412 kommer
dock att forminska lundomrddets areal och 6kar randeffekter och ljushet samt &ndrar lundens
mikroklimat i torrare riktning. Den frodiga lundvéxligheten tal slitage daligt varfér man mellan
kvarteren beaktat rutter for gang- och cykeltrafik (pp). Byggande av kvarter och leder splittrar
lundomradet i norra delen men de viktigaste omradena har tryggats med planbestammelser.

I den norra delen finns en helhet av gamla &ngar som omges av mossbetéickta stengardesgar-
dar. De gamla &ngarna har redan delvis vuxit igen men det finns fortfarande ndgra ihardiga
angsarter. I naturutredningen 2017-2021 samt i inventeringen av vardbiotoper (2019) har
konstaterats att &ngen har lokalt varde. Som priméar vardrekommendation fér &ngarna vore be-
tande eller att aktiva slatteratgarder inleds/fortsatts, med vilket man skulle trygga och ater-
stalla omrddets tidigare &ngsarter. Dessa atgarder &r dock inte prioritet for markagaren. I de-
taljplanen har man sammanjamkat olika verksamheter pd basen av generalplanen. Placering av
byggnation har redan i generalplaneringsskedet undersékts i omradet av de skogbetéckta dk-
rarna/éngarna, eftersom skogsomraden ansags vara viktigare bl.a. med tanke pa rekreations-
védrden och inga aktiva skotseldtgarder kommer vidtas for skogbetéckta angar.

N&r planen forverkligas kommer de gamla &ngarna mestadels paverkas av byggande, detta
minskar naturens mangfald p8 utredningsomradet. A andra sidan, om inte aktiva skétseldtgar-
der riktas till de igenvuxna angarna i fortsattningen, kommer de naturvarde vilka dar annu
finns, oavsett tyna bort och till slut forsvinna. En del av &ngsomradet forblir bakgard till bo-
stadstomter, varvis det &r méjligt att en del av dem kommer bevaras. Med tanke pa klimatpa-
verkan och kolbindning ar det battre att nytt byggande anvisas redan i fardigt 6ppna och skog-
fria omraden &n att nya skogsomraden rojs.

Inom Natura-omradet, Kristinestads skargdrd (SAC/SPA) eller i narheten av det har i detaljpla-
nen inte anvisats nytt byggande eller évrig markanvandning. Situationen férblir som férut och
pd grund av verksamheter som planen medfor fororsakas inte nya verkningsmekanismer sdsom
buller, vibration, ustldpp i luft, vatten eller jordman. Omréden som &r nara Natura-omradet har
anvisats i huvudsak som VL/s-omraden. Aven pa Natura-infoblankett (2010) fér Kristinestads
skargdrd konstateras att anvandning av fritidsbostdderna kan fortsatta pa samma satt som
forut och skyddsmalen begrénsar inte heller anvédndning eller underhdll av de befintliga leder-
na. Detaljplanen férsvagar inte betydligt (direkt eller indirekt) de naturvdrden som utgdr grun-
der for varfor Kristinestads skargard har inkluderats i Finlands natverket Natura 2000.

I den sédra delen av planeringsomrddet har man genom planbestammelser beaktat en livsmiljd
for flygekorren som skyddas enligt 49 § naturvardslagen och omradet har betecknats som ett
rekreationsomrdde (VL-1). Med motsvarande planbeteckning har beaktats omradet med gam-
mal skog 6ster om Skataviken dar det bl.a. finns ett skogsfraken-grankarr. Enligt planbestam-
melsen far omrddet inte kalhuggas, plockhuggning och skogsvardande 3tgérder tilldtna.

Utanfér planeringsomrddet i ndrheten av boplats av en figelart som &r konfidentiell (art enligt
bilaga I I fageldirektiv, en i naturvdrdsférordningen namnd fagelart) har man inte anvisat nytt
bostadsbyggande som skulle komma narmare an nuvarande bosattning. Arten kan hacka nu-
fortiden d&ven nara bosattning och livlig ménniskdverksamhet, t.ex. ndgra av dem héckar i
Helsingfors och Abo stad. Mest troligen har &ven den individ som héackar i Bjérnén redan nufor-
tiden anpassat sig till manniskoverksamheten. Planlésningen férsvagar inte revirets livsduglig-
het for arten pd ett betydande satt. I planen har laget for den riktgivande friluftsleden precise-
rats och flyttats langre bort fr&n boplatsen i ndrheten av den nuvarande boséttningen. Laget for
den riktgivande friluftsleden preciseras i den noggrannare planeringen som kan goras i samar-
bete med myndigheter som ansvarar fér naturvarden. Fagelarten i fraga klassificeras i den ny-
aste utvarderingen av hotade arter inte mera hotad eller som en art som behdver sarskilt
skydd.

Klimatforandring

Genom byggandet som mojliggors i planen kommer en del av tradbestdnd avldgsnas fran om-
radet, men som helhet bedémats bevaras pd omradet &nnu mycket skogiga omraden. I planen
har anvisats rikligt med skogiga rekreationsomraden och &ven givits bestdmmelse for beva-
rande av tradbestdnd och vaxtlighet. Byggande som planldésningen méjliggér medfor koldioxid-
utslapp och &ndringar i kolsénkan, i vilkas mangder paverkar bl.a mangden tréadbestdnd som
avlagsnas, byggnadernas storlek och anvandning, materialval och energilésningar samt bygg-
nadssatt och -metoder. Konsekvenser som i planeringsomradet forverkligas kan kompenseras
bl.a. med olika uppvarmningssatt t.ex. genom bergvdrme.
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Planbeteckningar och planbestammelser

Om byggsatt och vaxtlighet har ytterligare givits bestammelser i planen, se punkt 5.3.1 Kvar-
tersomraden.

- Grundlaggningsférhallanden bér undersékas for varje tomt.

- Gamla stenmurar som finns inom rekreationsomraden skall bevaras.

- Noédvéndiga anlaggningar for samhaéllsteknisk férsérjning far placeras pa VL-omrade.

- En dagvattenhanteringsplan ska ingd i bygglovshandlingar.

Byggsétt

- Byggnadernas fasad ska i nya AP-, AR- och AO-kvarter vara av trd, sten eller nagon till-
[dmpning av dessa. Taklutningen kan variera mellan 25-37 grader och takférgen ska vara
mork.

- Byggnaderna skall férses med 3stak eller tillampning av det i nya AO-kvartersomraden.

- Om inget annat anges, skall byggnader placeras atminstone 4 m fran tomtgrans.

Véxtlighet

- Tradbestandet och annan véxtlighet pa tomterna ska bevaras i man av méjlighet.

Bygghéjd

— Den lagsta tillatna bygghojden for konstruktioner som tar skada av vata ar +1,60 m (N60).

Ifall vid beaktande av dversvamningsrisken forutsatts en férhdjning av tomtens yta, bor det
gbras med beaktande av landskapsmadssiga faktorer.

For omrddet utarbetas en separat bindande tomtindelning.

Namn

Nya gator ar Skatavagen, Lundvagen, Skogsglantan, Hallonstigen, Blomsterdangsvagen, Smult-
ronstigen, Hégholmsvagen, Kaninholmsvdgen, Kaninholmsgranden, Svartégrundsvagen, Kap-
tensvagen, Ottovagen och Ottogranden. Annars har namnen bevarats.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Omradet &r till storsta delen byggd miljo. Verkstalligheten av detaljplanen inleds efter att de-
taljplanen har vunnit laga kraft.

Planen anvisar vilka strandomraden som ska inlésas. Servitut for bdthus- och brygga samt ser-
vitutens placering behandlas vid lantmaterférrattning.

Prissattningen bestams efter planens ikrafttrddande i enlighet med faststadllda principer om
prissattning av stadens strander.

Seindjoki 17.6.2021.
Kompletteringar 14.4.2022, 20.5.2022 och 27.6.2022
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