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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT/ BAS- OCH IDENTIFI-

KATIONSUPPGIFTER

Tunnistetiedot / Identifikationsuppgifter

Asemakaavan selostus, joka koskee
17.6.2021 paivattya kaavaehdotuskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee virkistys-, vesi-
ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella
muodostuvat korttelit 1406-1447 seka niihin
liittyvat virkistys-, liikenne-, erityis-, vesi- ja
katualueet.

Beskrivningen av detaljplanen gaéller den
17.6.2021 daterade detaljplaneforslagskartan.

Detaljplaneandringen galler rekreations-, vat-
ten- och gatuomraden.

Genom andringen och utvidgningen bildas
kvarter 1406-1447 samt tillhérande rekreat-
ions-, trafik-, special-, vatten- och gatuomra-
den.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus / Planomradets lage och omfattning

Kaava-alue sijaitsee Karhusaaren niemessa
Kristiinankaupungin keskustan lounaispuolella.
Alue rajautuu koillisessa Kristiinankaupungin
keskustan asuntoalueeseen ja leirintdaluee-
seen. Alueen lansipuolella sijaitsee teollisuus-
alue sekd Bjorkskarstrasketin virkistysalue.
Alueen poikki kulkee Skatantie. Suunnittelu-
alueeseen sisdltyy meren vesialueita rannan
laheisyydessa. Kaavoitettavan alueen pinta-
ala on yhteensa noin 135 ha, josta noin 28
hehtaaria on vesialuetta.
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Planomradet ligger pd en udde i Bjérnén syd-
vast om Kristinestads centrum. Planomradet
gransar i nordost till bostadsomrade i Kristi-
nestads centrum och campingomradet. Vaster
om planomradet finns industriomrade och re-
kreationsomradet i Bjdrkskéarstrasket. Genom
omradet gar Skatavagen. I planomradet ingar
havsvattenomraden ndra stranden. Plane-
ringsomradets omfattning &r sammanlagt

cirka 135 ha, varav cirka 28 ha ar vattenom-
raden.
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Alueen sijainti ja suunnittelualueen alustava rajaus (peruskartan lahde: MML 2015 ) /

Omradets ldge och den preliminidra avgriansningen av planomradet (grundkartans

kdlla: LMV 2015)
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Kaavan nimi ja tarkoitus / Planens namn och syfte

Asemakaavan nimi SKATAN ASEMAKAAVA.
Asemakaavan suunnittelualueena on koko
Karhusaaren niemi rajautuen pohjoisessa ja-
tevedenpuhdistamon alueeseen ja Skvalber-
getin loma-asutukseen ja koillisessa Kristii-
nankaupungin keskustan asuntoalueeseen ja
leirintdalueeseen. Ensi vaiheessa asemakaava
laaditaan Skatantien varteen asutuksen ja lo-
ma-asutuksen jarjestamiseksi ja tdydenta-
miseksi. Muulla Karhusaaren osalla asema-
kaavoitusta jatketaan erillisend prosessina
my6éhemmin.

Tavoitteena on tutkia osayleiskaavassa osoite-
tun maankayton lisaksi rivitalojen sijoittamis-
mahdollisuus alueen pohjoisosaan ja loma-
asuntoalueen laajentamismahdollisuus Ska-
tantien lansipuolelle alueen eteldosassa. Li-
saksi tutkitaan mahdollisuudet poistaa vanhat
tierasitteet tonttialueiden ja rannan valista.
Kaavoituksessa huomioidaan osayleiskaavan
mukaisesti energiahuolto- ja teollisuusaluei-
den ja asuinalueiden valiset suojavydhykkeet,
rakennetun kulttuuriympariston kohteet seka
mahdolliset tulvariskialueet.

Planens namn &r DETALIPLAN FOR SKATA.
Planeringsomradet fér detaljplanen omfattar
hela udden i Bjéorndén och avgransas i norr till
avloppsreningsverkets omrade och Skvalber-
gets fritidsbebyggelse, och i nordost till bo-
stadsomradet i Kristinestads centrum samt
campingomradet. I foérsta skedet uppgérs de-
taljplanen fér omradet vid Skatavdgen for att
ordna och komplettera bostads- och fritidsbe-
byggelsen. Till Bjornons 6vriga delar forsatter
detaljplaneringen i en skild process senare.

Malet ar att utdver markanvandning som an-
visas i delgeneralplan ocksd undersdka moj-
lighet att placera radhus i den norra delen av
omradet och utvidgning av omrdden for fri-
tidsbostader vaster om Skatavagen i den
sédra delen av omrddet. Dessutom undersoks
mdjligheter att avldgsna de gamla vagservitu-
ten mellan tomtomrdden och stranden. Vid
planldggningen beaktas enligt delgeneralpla-
nen skyddszoner mellan omraden fér energi-
forsérjning och industri och bostadsomraden,
objekten i den byggda kulturmiljon samt om-
raden med en méjlig 6versvamningsrisk.

Kuva 2.
sydost (Ramboll 2020).

Kuva Skatan venesataman alueelta kaakkoon péin. / Bild frdn Skata smdbdtshamn

Kuva 3.

Kuva Skatan venesataman alueelta ldnteen p&in vanhan rasitetien kohdalta. / Bild frén
Skata smdbatshamn visterut pd servitutvigen (Ramboll 2020).
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TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Kaavaprosessin vaiheet / Olika skeden i planprocessen

Kristiinankaupungin  kaupunginhallitus  on
paattanyt 14.5.2007 asemakaavan laatimises-
ta alueelle. Kaavaprosessin alkuvaiheessa vi-
ranomaiset totesivat, ettd asemakaavan poh-
jaksi tulee tehda yleiskaavojen tarkistus koko
Karhusaaren alueelle. Asemakaavoitus kes-
keytyi yleiskaavan laatimisen ajaksi. Karhu-
saaren osayleiskaava 2020 hyvaksyttiin vuon-
na 2010 ja se sai lainvoiman Vaasan hallinto-
oikeuden paatokselld 25.11.2011. Kallvikenin
rannan EV- ja RA-1l-alueiden osalta hallinto-
oikeus kumosi osayleiskaavan hyvaksymis-
paatéksen ja niiltd osin vuonna 2000 hyvak-
sytty rantaosayleiskaava jai voimaan.

Alueelta laadittiin vuosina 2007-2010 raken-
nuskanta- seka luonto- ja liito-oravaselvi-
tykset. Luontoarvoja tarkistettiin vuosina
2017-2021 ja rakennusinventointi kesalla
2020.

Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka
asetettiin nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen
kanssa maaliskuussa 2019. Kaavaehdotus
asetettiin __ kuussa __ valmisteluaineis-
toineen virallisesti nahtaville. Kaupunginval-
tuusto hyvaksyi asemakaavan __ kuussa

Asemakaava / Detaljplan

Suunnittelualueelle on osoitettu asuinpientalo-
jen korttelialueita (AP), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen  asuinrakennusten  korttelialue
(AR), erillispientalojen korttelialueita (AO, AO-
2), varastorakennusten korttelialue (TV) ja
loma-asuntojen korttelialueita (RA, RA/s). Li-
saksi alueelle on osoitettu virkistysalueita (VL,
VL/s, VL-1, VP, VP-1, VR), venesatama-alueita
(LV), yleista pysakdintialuetta (LP), mastoalu-
etta (EMT), vesi- (W) seka katualueita.

Kristinestads stadsstyrelse har den 14.5.2007
beslutit att en detaljplan féor omradet utarbe-
tas. I boérjan av planprocessen konstaterade
myndigheterna att man boér uppgdra en revi-
dering av delgeneralplanerna for Bjornén som
grund for detaljplanen. Detaljplaneringen
upphorde till dess att generalplanen uppgjor-
des. Delgeneralplanen for Bjorndn 2020 god-
kandes 2010 och den har vunnit laga kraft
25.11.2011 med beslut av Vasa forvaltnings-
domstol. Fdrvaltningsdomstolen har upphavt
beslut om godkdnnande av delgeneralplanen
for EV- och RA-1-omraden vid Kéllviken och
till dessa delar forblir den &r 2000 godkéanda
strandgeneralplanen i kraft

Utredning om byggnadsbestandet samt natur-
och flygekorreutredningar uppgjordes 2007-
2010. Naturvdrden granskades under aren
2017-2021 och byggnadsinventeringen pa
sommaren 2020.

Information gavs om det program for delta-
gande och beddmning som utarbetades for
detaljplanen och vilket blev offentligt framlagt
tillsammans med planutkastet i mars 2019.
Detaljplaneférslaget med tillhrande material
frdn utarbetningsskedet blev offentligt fram-
lagt i __ _ . Stadsfullmaktige har godkant
detaljplaneni__ _

P& planeringsomradet har anvisats kvarters-
omraden fér smahus (AP), kvartersomrade for
radhus och andra kopplade bostadshus (AR),
kvartersomraden for fristdende smahus (AO,
AO-2), kvartersomrade for lagerbyggnader
(TV) och kvartersomrdden for fritidsbostader
(RA, RA/s). Dessutom har pd omradet anvi-
sats rekreationsomraden (VL, VL/s, VL-1, VP,
VP-1, VR), omraden for bathamnar (LV), all-
méant parkeringsomrdde (LP), mastomrade
(EMT), vatten- (W) och gatuomraden.

Asemakaavan toteuttaminen / Genomforandet av detaljplanen

Alue on osittain rakennettua ymparistdéa. Tdy-
dennysrakentaminen tapahtuu alueella tar-
peen mukaan kaavan saatua lainvoiman.

Omradet &r delvis byggd miljo. Det komplette-
rande byggandet pd omradet sker dd planen
vunnit laga kraft.
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LAHTOKOHDAT/ UTGANGSPUNKTER

Selvitys suunnittelualueen oloista / Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Alueen yleiskuvaus / En allman beskrivning om omradet

Kaava-alue sijoittuu Karhusaareen Kristiinan-
kaupungin keskustan lounaispuolelle Skatan-
tien varteen. Alue rajautuu koillisessa Kristii-
nankaupungin keskustan asuntoalueeseen ja
leirintdalueeseen seka lannessa metsaaluee-
seen, jonka lansipuolella sijaitsee satama- ja
teollisuusalueita. Eteldassa aluetta rajaa
Bjorkskarstrasketin virkistysalue. Suunnittelu-
alueeseen sisdltyy meren vesialueita rannan
ldheisyydessa.

Kuva 4.

Luonnonymparistd / Naturmiljo

Maisemakuva

Alueen maisemakuva on rantoja lukuun otta-
matta metsdinen ja sulkeutunut. Loma-
asunnot piiloutuvat paaosin rantametsikké6n,
ollen kuitenkin meren puolelta paremmin nah-
tavilla. Skatan ymparistéssa maisemakuva
avautuu ja kyla- ja loma-asutus hahmottuvat
yhtenaisena rakennettuna ymparistona.
Bjorkskarstrasketin sisajarvi muodostaa mie-
lenkiintoisen maisematilan rannan tuntumaan.

Planeringsomradet ligger i Bjérnén sydvast om
Kristinestads centrum vid Skatavagen. Plane-
ringsomradet gransar i nordost till bostadsom-
rade i Kristinestads centrum och campingom-
radet samt i véster till ett skogsomrade pa vil-
kens vastra sida finns hamn- och industriom-
raden. I séder avgrdnsas omradet av rekreat-
ionsomradet i Bjorkskarstrasket. I planomra-
det ingar havsvattenomraden néra stranden.

Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan lahde: MML 2017)
/ Flygbild frdn omradet och den preliminidra avgransningen av planomradet
(flygbildens kdlla: LMV 2017)

Landskapsbild

Omradets landskapsbild, med undantag av
strénderna, ar skogig och sluten. Fritidsbosta-
der doéljer sig till storsta delen i strandskogar-
na och syns battre fran havet. I Skatans miljé
Oppnar sig landskapsbilden och by- och fri-
tidsbebyggelse skapar en enhetlig byggd
miljo. Bjorkskarstraskets insjo bildar ett in-
tressant landskapsrum i narheten av stran-
den.



KRISTIINANKAUPUNKI - SKATAN ASEMAKAAVA
KRISTINESTAD -DETALJPLAN FOR SKATA

Luonnonolot

Suunnittelualueen maasto on suurimmaksi
osaksi loivasti mereen viettdvaa metsamaata
maastonkorkeuden ollessa pd&aosin noin
1,5..11,7 metria merenpinnasta. Kaupungin-
lahden puolella meri on pitkdlle rannasta alle
2,5 m syvaa. Suunnittelualue rajautuu ita- ja
etelapuolelta merialueisiin.

Suunnittelualueeseen sisdltyva vesialue rajau-
tuu eteldssa Natura-alueeseen (Kristiinankau-
pungin saaristo FI0800134).

Pintavedet

Suunnittelualue rajautuu ita- ja eteldpuolelta
merialueisiin. Lansi-Suomen ymparistokeskus
on antanut 21.1.2008 lausunnon tulvakor-
keuksista ja alimmista rakentamiskorkeuksista
Karhusaaressa kerran 100 vuodessa esiintyvil-
le tulville Kaskisten merivedenkorkeuteen pe-
rustuen. Lausunnon mukaan alin suositeltava
rakentamiskorkeus on N60-tasossa noin
+1,60 m suunnittelualueen kohdalla. Alinta
rakentamiskorkeutta maariteltaessa on tulva-
korkeuteen lisatty minimiaaltoiluvara 30 cm.
Aaltoilu voi vaihdella paljonkin ulapan avoi-
muudesta seka rannan jyrkkyydestd ja laa-
dusta riippuen, mika tulee huomioida. Raken-
nusten etadisyys keskiveden mukaisesta ranta-
viivasta tulisi olla vahintdan 30 m. Tatdkin
ylemmaksi tulisi sijoittaa yhteiskunnan toimin-
tojen kannalta tarkeat rakennukset ja ympa-
ristolle vaaraa aiheuttavat rakenteet tai toi-
minnot.

Luonto- ja liito-oravaselvitys 2008

Poyry Environment Oy on laatinut suunnittelu-
alueelta luonto- ja liito-oravaselvityksen
vuonna 2008. Selvityksen mukaan alueen
kaakkoisosan vaahterametsikké (kohde 1) on
mahdollinen luonnonsuojelulain 29 §:n mu-
kainen jalopuumetsikkd. Mikédli kohde ei tayta
suojellun luontotyypin kriteerejd, voidaan sita
kuitenkin pitda mahdollisena metsalain 10 §:n
tarkoittamana rehevana lehtolaikkuna.

Alueen laheisyydessa sijaitsee Skataviken
(kohde 5), entinen merenlahti, jossa kasvaa
tihedaa jarviruovikkoa ja keskelld on pieni avo-
vesialue. Lahden ymparistd on varttunutta
kuusikkoa, joten se voisi soveltua myds liito-
oravan elinymparistoksi. Skatavikenin lansi-
puolen rehevassa rantametsdssa kasvaa ter-
valeppia ja tuomia seka muun muassa puna-
ailakkia ja metsaalvejuurta. Alue on mahdolli-
nen metsalain 10 §:n mukainen pienten lam-
pien lahiymparistd, jossa on myds rantaluh-
taa/vahapuustoista suota seka reheva lehto-
laikku.
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Naturforhadllanden

Planomradets terrdng &r till stérsta delen
svagt mot havet sluttande skogsmark och
héjden ar i huvudsak cirka 1,5...10,0 m dver
havsytan. P& Stadsfjardens sida ar havet Iangt
ut fran stranden under 2,5 m djupt. Planom-
radet gransar sig i dster och séder till havs-
omraden.

Vattenomradet som ingdr i planomradet grén-
sar i syd till Natura-omradet (Kristinestads
skargard FI0800134).

Ytvatten

Planomradet grénsar sig i dster och séder till
havsomraden. Véstra Finlands miljécentral har
givit 21.1.2008 utldtande om hégvattenstand
och de lagsta bygghdjderna pd grund av
havsvattenstand i Kaské med tanke pad over-
svamningar som forekommer en gang pa 100
ar i Bjornon. Enligt utldtandet ar den lagsta
rekommenderade bygghdjden pa N60-niva
cirka +1,60 m pd planomradet. Man har till-
satt en 30 cm:s marginal for vagsvallen nar
den lagsta bygghdjden bestdmts. Vagsvallet
kan variera mycket enligt hur 6ppen sjon ar
eller pd grund av strandens branthet och kva-
litet, som skall beaktas. Byggnadernas av-
stdnd frdn strandlinjen  enligt medel-
vattenstadndet borde vara minst 30 m. Hogre
an det borde placeras byggnaderna som ar
viktiga for samhallsfunktioner och konstrukt-
ioner och funktioner som orsakar fara for mil-
jon.

Natur- och flygekorreutredning 2008

Poyry Environment Oy har uppgjort en natur-
och flygekorreutredning p& planeringsomradet
&r 2008. Enligt utredningen &r Idnnskogen
(objekt 1) pa den sydostra delen av omradet
mojligen en dunge med &dla l6vtrad enligt
29 § naturvardslagen. Ifall objekt inte uppfyll-
ler kriterierna av en skyddad naturtyp, kan
det dock anses som ett bérdigt mindre lund-
omrade enligt 10 § skogslagen.

Skataviken (objekt 5), en fore detta havsvik
dar vaxer tatt vassruggar och i mitten finns
ett litet omrade dppet vatten, finns i narheten
av omradet. Kring viken finns &aldre granskog
varfor den kunde vara lamplig aven for flyg-
ekorre som livsmiljo. P& den véstra sidan av
Skataviken vaxer klibbalar och haggar samt
bland annat skogslyst och skogsbraken i en
frodig strandskog. Omrddet ar médijligen en
narmiljé av sma tjarnar enligt 10 § skogslagen
dar finns aven svamang/tradfattig torvmark
och ett bérdigt mindre lundomrade.
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Bjorkskaretin aluekokonaisuus (kohde 6)
edustaa melko Iluonnontilaisena sailynytta
metsd- ja rantaluontoa. Alueella on useita
mahdollisia metsalain 10 §:n mukaisia kohtei-
ta kuten vahapuustoisia kallioita, noro ja va-
hapuustoinen suo.

Koillisosan tervalepikko (kohde 8) oli mahdol-
linen metsadlain 10 §:n mukainen reheva leh-
tolaikku ja alueen lansi- ja eteldosassa sijait-
sevat purot (kohteet 10 ja 11) mahdollisia
metsalain 10 §:n mukaisia purojen lahiympa-
ristdja tai osin rehevia lehtolaikkuja.

Alueelta ei tehty havaintoja liito-oravista.
Maastotdiden yhteydessa alueelta ei todettu
lepakoiden paiva-, pesa- ja talvehtimispai-
koiksi erityisen hyvin soveltuvia paikkoja ku-
ten kallioluolia. Vanhoissa rakennuksissa voi
kuitenkin olla lepakoiden kayttamia suojapaik-
koja.

Liite 1.

—— === Suunnittelualueen raja
—o—=o— Natura-alue

—-—" Luontokohde (Luontoselvitys 2008)

Alueen luontokohteet 2008
(peruskartan lahde: MML 2008)
/Naturobjekt i omrédet 2008
(grundkartans kalla: LMV 2008)

Kuva 5.

17.6.20

Bjérkskarets omradeshelhet (objekt 6) repre-
senterar skogs- och strandnatur som bi-
behallits ndstan i naturtillstdnd. Pa omradet
finns flera eventuella objekt enligt 10 § skogs-
lagen sasom tradfattiga klippor, rannil och
tradfattig torvmark.

Klibbalskogen (objekt 8) p& den norddstra de-
len av omradet var eventuellt ett i skogslagen
10 § avsett boérdigt mindre lundomrade och
béckar (objekten 10 och 11) pa den sédra och
véstra delen av omradet eventuella ndrmiljder
av backar eller delvis bérdiga mindre lundom-
raden enligt 10 § skogslagen.

P& omradet konstaterades inte nagra tecken
av flygekorren. I samband med terrangarbe-
ten patraffades pa omradet inte nagra platser
som skulle vara speciellt lampliga for fladder-
mdss som daggdmmor, bo- och dvervintrings-
platser sdsom t.ex. grottor. I gamla byggna-
der kan det dock finnas halrum som fladder-
madss anvander.

Luontoselvitys / Naturutredning 2008

10
21

Luontoselvityksen tdydennys 2009

Luontoselvitystd tdydennettiin Suomen Luon-
totieto Oy:n toimesta vuoden 2009 aikana pe-
simalinnustoselvityksella ja kasvillisuusselvi-
tyksella. Raportin mukaan alueella ei ole sel-
keitd luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suojel-
tavia luontotyyppeja. Kaakkoisosan vaahtera-
esiintyma (kohde 1) on istutusperdinen, joten
kysymyksessa ei ole jalopuulehtoluontotyyppi.

Kompletterande naturutredning 2009

Naturutredning kompletterades av Suomen
Luontotieto Oy under ar 2009 med utredning
av hickande fagelbestand och véaxtlighetsut-
redning. Enligt den rapporten finns pa omra-
det inte klara naturtyper som skyddas enligt
naturvardslagen 29 §. Férekomsten av lénnar
pd den sydostra delen (objekt 1) har sitt ur-
sprung pa planteringar s3 att det inte ar fraga
om en naturtyp - lund av adla |6vtrad.
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Alueen purot tai pienvedet eivat ole luonnonti-
laisia ja mm. kaikki vesiuomat on ainakin osit-
tain kaivettu tai perattu, joten ne eivat tayta
vesilain maaritelmia suojeltavista pienvesista.
Alueella ei ole perinnemaisemia tai perinne-
biotooppeja. Alueella on varttuneita pienialai-
sia metsakuvioita, joissa on melko runsaasti
lahopuuta, mutta vanhojen metsien tunnus-
piirteitd ne eivat tayta. Alueella on kuitenkin
runsaasti vanhoja sailyttédamisen arvoisia puu-
yksildita mm. Bjorkskaretin seka Skataudde-
nin alueella. Alueen pienet lehtolaikut, joita
esiintyy runsaasti merenrannoilla seka erityi-
sesti vesiuomien varsilla tayttanevat metsa-
lain 10 § mukaisen maaritelman erityisen ar-
vokkaasta elinymparistosta (lehto) ja nama
kohteet on huomioitava metsankasittelytoi-
menpiteitd suunniteltaessa.

Liite 2.

Tdydentavé luontoselvitys 2017-2021

Ramboll Finland Oy on tarkistanut alueen
luontoarvoja vuosina 2017-2021 (kasvillisuus,
pesimalinnusto, liito-orava, lepakot, viita-
sammakko). Maastotyot kohdistettiin I&hinna
niihin alueisiin, joissa nykyiseen maankayt-
toéon kohdistui muutostarpeita (Skatantien ja
Karhusaarenkadun kulmaukseen jaava alue
leirintdaalueen tuntumassa seka Skatauddenin
ja venevalkamien alueet).

Lepakkoselvitys tehtiin seka aktiivisena detek-
torikartoituksena etta kayttden maastoon ja-
tettdvia automaattisesti lepakoiden ultradania
tallentavia passiividetektoreita.

Selvitysalueella on rehevdpohjaisia metsia,
joista erityisesti Skatantien ldheisyydessa
esiintyy lehtoja. Selvityksen mukaan edusta-
vin ja luonnontilaisin lehtokuvio sijaitsee alu-
een pohjoisosassa Skatantien lansipuolella,
jonka keskelld havaittiin vanhassa kivimuuris-
sa mm. janonsalaattia (Lactuca muralis), joka
on Pohjanmaan korkeudella harvinainen leh-
tokasvi. Leirintdalueen kohdalla Skatantien
lansipuolella on my0s useita reheviad niittyja,
joissa niittykasvillisuus on jo osin taantunut ja
yksipuolistunut voimakkaan umpeenkasvun ja
metsittymisen myoéta. Niittyjen ymparilla on
vanhoja sammaloituneita kiviaitoja.

Eteldmpana Skatantien lansipuolella sijaitsee
metsdkortekorpi, joka on luokiteltu luonto-
tyyppina erittain uhanalaiseksi ja on mahdolli-
nen metsdlain 10 §:n mukainen kohde. (Ks.
kuva 6)
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Backar eller smavattnen pa omradet &r inte i
naturtillstand och bl.a. alla vattenfaror har
atminstone delvis gravts eller blivit rensade s3
de uppfyller inte definitionerna i vattenlagen
om skyddade smavattnen. P& omradet finns
inte nagra dngar, hagmarker, skogsbeten eller
vardbiotoper. P& omradet finns &ldre sma
skogsfigurer dar det finns ganska mycket
murkna trad men de uppfyller inte sardragen
av gamla skogar. P& omradet finns dock rikligt
med gamla enstaka trad som ar vart att beva-
ras bl.a. pd@ omradet av Bjdrkskiaret och Ska-
taudden. Sma lundomraden som férekommer
rikligt pa@ havsstranderna och sérskilt vid vat-
tenfarorna pa omradet torde uppfylla definit-
ionen i skogslagen 10 § om en sarskilt varde-
full livsmiljo (lund) och dessa objekt bor beak-
tas ndr man planerar skogsbruksatgarder.

Luontoselvityksen tdydennys / Komplettering av naturutredningen 2009

En kompletterande naturutredning 2017-2021

Ramboll Finland Oy har granskat omradets
naturvarden under dren 2017-2021 (véxtlig-
het, hackande fagelbestdnd, flygekorre, flad-
derméss, akergroda). Terrangarbeten riktades
narmast till de omrdden dar det finns behoven
att andra markanvandning (i hérnet av Skata-
vagen och Bjorndgatan ndra campingomradet
samt pa omrdden vid Skataudden och sma-
bdtshamnar).

Fladderméssutredning gjordes bdde som en
aktiv detektorkartlaggning och med hjalp av
passivdetektorer som lamnades i terrangen
och som automatiskt registrerar fladdermads-
sens ultraljud.

P& utredningsomradet finns frodiga skogar,
varav sarskilt i narheten av Skatavagen finns
lundar. Enligt utredningen finns den mest re-
presentativa lundfigur och som ar mest i na-
turtillstdnd pd den norra delen av omradet
vaster om Skatavagen dar i mitten i en gam-
mal stenmur patraffades bl.a. skogssallat
(Lactuca muralis) som ar en sallsynt lundvaxt
i s& norr som Osterbotten. I ndrheten av cam-
pingomradet vaster om Skatavagen finns &ven
flera frodiga angar dar angsvaxtligheten har
delvis redan minskat ja blivit ensidig i takt
med en stark igenvaxning och att de har blivit
skogsbevuxna. Gamla stengdrdesgardar som
blivit mossbetackt omger angarna.

Mer soderut vaster om Skatavagen finns ett
skogsfrakenkarr som har klassificerats som en
sarskilt hotad naturtyp och ar eventuellt ett
objekt enligt skogslagen 10 §. (Se bild 6)
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Edustavaa monikerroksellista lehtoa
Skatantien tuntumassa. / Den
representativa flerskiktiga lunden i
narheten av Skataviagen

Kuva 6.

Vuonna 2008 laaditussa luontoselvityksessa
(Poyry) metséalakikohteeksi tulkittu puronvarsi
(kohde 11) Skatantien lansipuolella on nyky-
aan paadosin kaivettua ja ojan varsi puustosta
avohakattua. Koillisosan tervalepikko (kohde
8) on my6s muuttunut oleellisesti, kun alueel-
ta on poistettu puusto ja alueelle on sijoitettu
ruoppausmassoja.

Kohde 10 (Pdyry 2008) on edelleen edustavaa
lehtoa, kohteelta loydettiin nyt myds liito-
oravan jatdksia. Muualta suunnittelualueelta
liito-oravan jatoksia ei l0ydetty. Myds kohde 5
(P6yry 2008) Skatavikenin umpeenkasvava
merenlahtiruovikko on edelleen huomionar-
voinen kohde.

Lintulajistosto alueella ilmentaa rehevaa
elinymparistdd. Huomionarvoisista ja harvalu-
kuisista lintulajeista mainittakoon mm. pikku-
tikka, punavarpunen, punatulkku, mustapaa-
kerttu, luhtakerttunen, pyy, puukiipija, peuka-
loinen, tikli, kivitasku seka yksi luonnonsuoje-
luasetuksessa erityisesti suojeltava lintulaji.

Lepakoista alueella tavattiin pohjanlepakkoja,
viiksisiippa/isoviiksisiippoja ja vesisiippa. Tiu-
kasti lain suojaamia lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja ei selvityksessa havaittu.

Liite 3.

Kuva 7. Niityt ovat paikoin hyvin

umpeenkasvaneita. / Angarna &r
stdllvis mycket igenvuxna.

I naturutredningen som gjorts ar 2008 (Pdyry)
har man tolkat en narmiljo av backen vaster
om Skatavagen (objekt 11) som ett objekt en-
ligt skogslagen. Backen ar nufortiden till
storsta delen gravd och narmiljon av diken
blivit kalhygge. Klibbalskogen (objekt 8) pa
den nordéstra delen av omrddet har ocks3
andrat vasentligt nar man avlagsnat tradbe-
stdnd och placerat muddringsmassorna dér.

Objekt 10 (Poyry 2008) ar fortfarande en re-
presentativ lund och dér patréffades nu &ven
spillning av flygekorren. Det fanns inte spill-
ning pd andra stillen i planeringsomradet.
Aven objekt 5 (Péyry 2008) Skatavikens igen-
vaxande havsvik med vassruggar ar fortsatt-
ningsvis beaktansvart objekt.

Fagelbestand pa omradet ger uttryck ar en
frodig livsmiljé. Av beaktansvarda och fataliga
fagelarter kan namnas bl.a. mindre hackspett,
rosenfink, domherre, svarthatta, kérrs%ngare,
jarpe, tradkrypare, gardsmyg, steglits, sten-
skvatta samt en fagelart som har ett speciellt
skydd enligt naturvardsférordning.

Av fladdermdss patraffades pa omradet nor-
diska fladdermoss, mustaschfladdermus/
stormustaschfladdermdéss och en vattenflad-
dermus. Nagra strikt med lagen skyddade for-
oknings- eller rastplatser av fladdermdss pa-
traffades inte i utredningen.

Tdydentava luontoselvitys 2017-2021
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I Metsalakikohteet (lehdot, metsékortekorpi, puronvarsi)

[ Niityt
- == Vanhaa metsaa
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"7 Liito-oravan elinympéristd
@® Makikaura, keltamatara
® Janonsalaatti
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Kuva 8.
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Luontoarvojen tarkistus 2017-2021 (peruskartan lihde: MML 2021) / Granskning av

naturvarden 2017 (grundkartans kalla: LMV 2021)

Rakennettu ymparistd / Den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Kristiinankaupungin
keskustan lounaispuolella.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Alueella on pysyvaa asutusta ja loma-
asutusta. Skatan kylaalueella ja Skatantien
varressa on asuinrakennuksia. Loma-asuntoja
on rantojen laheisyydessa. Lisaksi Skatan alu-
eella on pieni kalankasittelylaitos seka vene-
satama ja sen huoltorakennus. Alueella on
myds venevalkamia.

Maakuntakaavassa Skatan alue Skatauddenin
ymparilla on osoitettu maakunnallisesti arvok-
kaana kulttuuriymparistona.

Samhadllsstruktur

Planeringsomradet finns sydvast om Kristi-
nestads centrum.

Den byggda kulturmiljon och byggnads-
bestandet

P& omradet finns fast bosattning och fritidsbo-
sattning. I Skatans byomrade och vid Skata-
vagen finns bostadsbyggnader. Fritidsbostader
finns i narheten av stranderna. Dessutom
finns pa@ Skatan en liten fiskbehandlingsan-
laggning samt bathamn och dess service-
byggnad. P38 omradet finns &ven smabats-
hamnar.

I landskapsplanen har Skatans omrade kring
Skataudden anvisats som en kulturmiljo som
ar vardefull pd landskapsniva.
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Kuva 9.

Rakennuskantainventointi 2007

Karhusaaren alueen rakennuskantaa kartoitet-
tiin osayleiskaavoituksen yhteydessa vuonna
2007. Kartoitettuja kohteita oli noin 98, joista
inventointikohteiksi valittiin 45 kohdetta. Ra-
kennusinventoinnin aikana Skatan arvioitiin
yhtendisena sailyneeksi rakennetuksi ymparis-
toksi.

Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat
kohteet on arvotettu Karhusaaren osayleis-
kaavatyon aikana Pohjanmaan museon toi-
mesta. Suunnittelualueella sijaitsevista inven-
toiduista kohteista maakunnallisesti arvokkai-
ta rakennuskulttuurikohteita on 3 ja paikalli-
sesti arvokkaita 10. Inventointikohde nro 36
(Puolukkasaarentie 18) on suurelta osin tu-
houtunut, joten se on poistettu paikallisesti
merkittavista kohteista.

Rakennusinventoinnin péivitys 2020

Alueelta aiemmin inventoitujen kohteiden ny-
kytilanne on kayty tarkistamassa maasto-
kaynnilld kesalla 2020 (Ramboll Finland Oy).
Tarkistuksen perusteella suunnittelualueella
olevien kohteiden arvot ovat paaosin saily-
neet.

Liite 4.
Liite 5.
Liite 6.
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Kuva Skatan venesataman alueelta Skatan kyldalueen suuntaan. / Bild fradn Skata
smabatshamn mot Skata byomrade (Ramboll 2020).

Inventering av byggnadsbestdndet 2007

Byggnadsbestand pa Bjornén har kartlagts i
samband med utarbetning av delgeneralpla-
nen i ar 2007. Det var cirka 98 karterade ob-
jekt, varav valdes for inventeringen 45 objekt.
I samband med byggnadsinventeringen be-
ddmdes Skatan som en enhetligt bevarad
byggd miljé.

Landskapsmadssigt och lokalt vardefulla objek-
ten har varderats under delgeneralplanearbe-
tet for Bjornén pa uppdrag av Osterbottens
museum. Av de inventerade objekten pa pla-
neringsomradet &r 3 landskapsmaéssigt varde-
fulla och 10 lokalt vardefulla. Av de invente-
rade objekten ar nummer 36 (Lingonskarsva-
gen 18) till storsta delen forstérd och den har
tagits bort fran de lokalt vardefulla objekten.

Uppdatering av byggnadsinventering 2020

Nuldget for de tidigare inventerade objekten
har granskats vid terrangbesék p8 sommaren
2020 (Ramboll Finland Oy). Enligt granskning-
en har de varden av objekten som ar i plane-
ringsomradet huvudsakligen bibeh3llits.

Rakennuskantainventointiraportti /Inventering av byggnadsbestdndet 2007
Rakennusinventoinnin pé&ivitys 2020

Rakennusinventoinnin kohdekortit 2020 (ei julkinen — icke offentligt)
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Maakunnallisesti arvokkaat kohteet - Landskapsmaéssigt vérdefulla objekt

28. Necken, Villa Osterberg, Kapteenintie 16
Kapteeni Hagenin kesahuvila 1800-luvun lopulta.

28. Necken, Villa Osterberg, Kaptensvégen 16
Kapten Hagens sommarvilla fran slutet av 1800-talet.

31. Entinen kalkkimakasiini, Kapteenintie 33
Entinen kalkkimakasiini, siirretty tontille vuonna 1913.

31. F.d. kalkmagasin, Kaptensvdgen 33
En f.d. kalkmagasin som flyttades till tomten ar 1913.

32. Lintu, Kapteenintie 31
Luotsi Sundmanin hirsimdkki 1800-luvun alusta.
Venevaja ja aitta.

32. F8gel, Kaptensvégen 31
Lots Sundmans timrad stuga fran bérjan av 1800-talet.
Bathus och bod.

Paikallisesti arvokkaat kohteet - Lokalt vardefulla objekt

20. Kaninsaarentie 14
Kesdhuvila 1940-luvulta.

20. Kaninholmsvadgen 14
Sommarvilla fran 1940-talet.

25. Skatantie 182 A
Loma-asunto 1960-luvulta.

25. Skatavagen 182 A
Fritidsbostad fran 1960-talet.

33. Kapteenintie 25
Postiljooni Roosin kesamokki mahdollisesti 1900-luvun
alusta.

33. Kaptensvédgen 25
Postiljon Roos sommarstuga eventuellt fran bérjan av
1900-talet.

35. Puolukkasaarentie 25
Venlinin omaperdinen moékki 1900-luvun alusta.

35. Lingonskéarsvdgen 25
Venlings personliga stuga fran bérjan av 1900-talet.
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45. Norrgrann, Skatantie 222
Mokki 1900-luvun alusta.

45. Norrgrann, Skatavédgen 222
Stuga fran bérjan av 1900-talet.

52. Gréna Udden, Skatantie 280
Kalastusmokki, rakennettu vuosina 1937-1942.

52. Gréna udden, Skatavdgen 280
Fiskarstuga, byggd under aren 1937-1942.

54. Sandelin, Skatantie 286
Todennakodisesti 1930-luvulla rakennettu huvila, laajen-
nus 1940-luvulla.

54. Sandelin, Skatavdgen 286
Villa som sannolikt byggdes p& 1930-talet, utvidgning pa
1940-talet.

55. Teuvan lakkitehtailijan mékki, Skatantie 290
Kesahuvila 1940-1950-luvulta.

55. Stugan av méssfabrikér frén Ostermark, Skatavdgen
290
Sommarvilla fran 1940-1950-talet.

56. Salstugan / Partiolaisten mbkki, Skatantie 292
Vanha hylkeenpyyntimdkki 1800-luvun lopulta, 1900-
luvun alusta.

56. Salstugan / Scoutstugan, Skatavdgen 292
En gammal sélstuga fran slutet av 1800-talet — bérjan av
1900-talet.

99. Strém, Korkeasaarentie 7
Mahdollisesti 1920-luvulla rakennettu huvila.

99. Strém, Hégholmsvéagen 7
Villa som méjligen byggdes pd 1920-talet.
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Muinaisjddnnokset

Kiinteat muinaisjaanndkset Pohjanmaalla (Mu-
seovirasto, Pohjanmaan liitto 2006) -
julkaisussa ei ole mainittu suunnittelualueelta
tai sen laheisyydesta muinaisjaannoksia.
Mydskdaan Museoviraston rekisteriportaalin
mukaan suunnittelualueella ei ole todettu
muinaisjaanndksia tai historiallisen ajan koh-
teita.

Fornlémningar

Vid publikation Fasta fornldmningar i Oster-
botten 2006 har inte ndmnts nagra fornlam-
ningar pd planomradet eller dess narmaste
omgivning. Aven enligt Museiverkets fornmin-
nesregister har det inte konstaterats nagra
fornlamningar eller objekt fran historiska tid
pa planeringsomradet.
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Museovirasto on osayleiskaavaluonnoksesta
antamassaan lausunnossa (5.5.2009) ottanut
kantaa vedenalaisiin muinaisjaannoéksiin, joita
ovat vanhat ihmisen tekemat vedenalaiset ra-
kenteet, sekd sellaiset veneiden ja laivojen
hylyt ja hylyn osat, joiden voidaan olettaa ol-
leen uponneena yli sadan vuoden ajan. Mu-
seovirastolla ei ole kattavaa tietoa kaava-
alueen vedenalaisista muinaisjaannoksista,
mutta oletettuja sijaintipaikkoja ovat vanhat
asutus- ja vesilikennealueet, mm. vanhojen
vaylien ja satamien ldhialueet. Suunniteltaes-
sa yksityiskohtaisemmin vesialueiden kayttéa
ja vedenpohjaa muuttavia rakennustditéa on
arvioitava vedenalaisinventoinnin tarve Mu-
seoviraston kanssa.

Palvelut

Alue tukeutuu Il3helld sijaitseviin Kristiinan-
kaupungin keskustan julkisiin ja kaupallisiin
palveluihin.

Asuminen

Alueella on noin 20 asukasta. Kristiinankau-
pungin keskustan asutus alkaa valittdmasti
suunnittelualueen koillispuolelta.

Loma-asuminen

Suunnittelualueen itd- ja eteldosan rannoilla
on loma-asuntoja.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Skatanilla harjoitetaan kalanviljelytoimintaa.

Virkistys

Suunnittelualue rajautuu koillisessa leirinta-
alueeseen ja uimarantaan. Alueen lounaiskar-
jessa sijaitsevaa Bjorkskarsuddenia ja sen vie-
reista Kanuunalahtea kaupunkilaiset kayttavat
virkistysalueena ja uimarantana. Meri tarjoaa
esim. mahdollisuuden virkistys- ja kotitarve-
kalastukseen seka melontaan.

Liikenne

Alueen lapi kulkee Skatantie. Karhusaarenkatu
rajaa aluetta pohjoisessa.

Tekninen huolto

Kaavoitettava alue on vesijohtoverkoston pii-
rissa ja alueella kulkee 20 kV sahkdlinjoja.
Alueelle on suunniteltu viemariverkostoa, joka
kulkisi paaosin Skatantien vieressa. Ks. kuva
10.
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Museiverket har pd sitt utldtande (5.5.2009)
om utkast till delgeneralplan tagit stallning till
submarina fornldmningar som ar gamla sub-
marina konstruktioner som manniskorna
byggt samt sddana vrak eller vrakdelar vilka
kan antas ha sjunkit for mer &n hundra ar se-
dan. Museiverket har inte tackande uppgifter
om planomrddets submarina fornlamningar
men troliga lagen ar gamla bebyggelse- och
vattentrafikomraden, bl.a. ndromgivningen av
de gamla farlederna och hamnarna. Vid den
detaljerade planeringen av vattenomradenas
anvandning och konstruktioner som andrar
bottnen bdr behovet av submarin inventering
beddmas i samarbete med Museiverket.

Service

Omradet stoder sig till offentliga och kommer-
siella service av Kristinestads centrum som
finns i narheten av omradet.

Boende

P& omradet finns cirka 20 bofasta personer.
Kristinestads centrumbebyggelse boérjar ome-
delbart nordost om planomradet.

Fritidsboende

P& stranderna av planomrddets &stra och
sddra del finns fritidsbostader.

Arbetsplatser, naringsverksamhet
P& Skatan bedrivs fiskodling.

Rekreation

Planeringsomradet gransar i nordost till cam-
pingomradet och simstranden. Bjorkskarsud-
den pd8 omradets sydvéastra udde, samt bred-
vid belagna Kanonviken anvands som rekreat-
ionsomrade och simstrand. Havet erbjuder
t.ex. mdjligheter for fritids- och husbehovs-
fiske samt paddling.

Trafik

Genom omradet gdr Skatavdgen. Omradet
gransar sig i norr till Bjérnégatan.

Teknisk forsorjning

Planlaggningsomradet har anslutning till vat-
tenledningsnat och pd omradet gar 20 kV el-
ledningar. Man har planerat avloppsnat pa
omradet som skulle gd i huvudsak intill Skata-
vagen. Se bild 10.
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Kuva 10. Tekniset verkostot / Tekniska natverk

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavoitettava alue sijoittuu Pohjolan Voi-
ma/PVO-Lampdvoima Oy:n voimala-alueen
itd- ja eteldpuolelle, jonka voimalaitos on
vuoden 2016 alussa poistunut kaytdsta. Voi-
malaitosalueen lansireunalla on yksi tuulivoi-
mala. Voimalaitoksen ja sataman alueen jat-
kokayttda selvitetaan parhaillaan.

Maanomistus / Markagoférhallanden

Alue on Kristiinankaupungin omistuksessa lu-
kuun ottamatta Skatan kyldasutuksen aluetta
ja omiksi tonteiksi lohkottuja loma-asuntojen
rakennuspaikkoja.

Suunnittelutilanne / Planeringssituation

Maakuntakaava ja valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatdés uudistetuista valta-
kunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tul-
lut voimaan 1.4.2018.
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Miljoskydd och stéorande faktorer i miljon

Planeringsomradet ligger 6ster och séder om
Pohjolan Voima/PVO-Lampdvoima Oy:s kraft-
verksomrade, dar kraftverket tagits ur bruk i
bérjan av ar 2016. Pa den véstra gransen av
kraftverksomradet finns ett vindkraftverk.
Fortsatt anvandning av kraftverksomradet och
hamnen utreds fér narvarande.

Omradet dgs av staden Kristinestad med un-
dantag av Skatans bybebyggelse och fritidbo-
stadstomter som styckats till egna tomter.

Landskapsplan och riksomfattande malen
for omradesanvandningen

Statsradets beslut om de uppdaterade riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen
tradde i kraft 1.4.2018.
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Kristiinankaupunki kuuluu Pohjanmaan liiton
toiminta-alueeseen. Pohjanmaan maakunta-
kaava 2040 on tullut voimaan 11.9.2020 (ku-
va 11).
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Kristinestad hor till Osterbottens férbunds
verksamhetsomrade. Osterbottens landskaps-
plan 2040 har vunnit laga kraft 11.9.2020
(bild 11).

Kuva 11. Ote maakuntakaavasta 2040 / Udrag ur landskapsplan 2040

Yleiskaava

Suunnittelualueella on paaosin voimassa kau-
punginvaltuuston 20.12.2010 hyvaksyma Kar-
husaaren osayleiskaava. Vaasan hallinto-
oikeus on 25.11.2011 kumonnut kaavan hy-
vaksymispaatoksen RA-1-alueiden seka Kar-
husaaren pohjoisosaan Kallvikenin rannalle
osoitetun EV-alueen osalta niitéd koskevine
kaavamaarayksineen. Muilta osin osayleiskaa-
van hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Karhusaaren ymparilla on voimassa vuoden
2000 rantayleiskaava, jossa alueen etela- ja
itdpuolella olevat saaret on osoitettu loma-
asuntoalueiksi (RA) ja vesialueiden (W) lisdksi
on osoitettu luonnonsuojelualueita (SL-1), jot-
ka sisaltyvat Natura 2000-verkostoon.

Generalplan

P& planeringsomradet &r i huvudsak i kraft
delgeneralplanen for Bjoérndn med rattsverk-
ningar, som stadsfullmaktige godkande
20.12.2010. Vasa foérvaltningsdomstol har
25.11.2011 upphavt beslut om godkannande
av planen fér RA-1-omraden och EV-omradet
som anvisats vid Kallviken p% den norra delen
av Bjornén med planbestdmmelser som angar
dem. I ovriga delar har beslutet om godkan-
nande av delgeneralplanen vunnit laga kraft.

Omkring Bjornon ar i kraft strandgeneralplan
fran ar 2000 dar 6ar och holmar séder och 6s-
ter om omradet har anvisats som omraden for
semesterbostader (RA) och utdver vattenom-
raden (W) har ocksa anvisats naturskyddsom-
raden som ingdr i Natura 2000 (SL-1).
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Kuva 12. Yhdistelma Karhusaaren osayleiskaavasta (2010) ja Kristiinankaupungin
rantayleiskaavasta (2000) seka kaavoitettavan alueen rajaus / Sammanstallning av
Delgeneralplan for Bjornon (2010) och Kristinestads strandgeneralplan (2000) samt

avgransning av planldggningsomradet

Asemakaava

Suunnittelualueen koillisosa sijoittuu 5.7.1991
vahvistetun keskustan alueen asemakaavan
alueelle Skatantien alkupaan kohdalla. Lisdksi
lounaisosassa Bjorkskarstrasketin alueella on
voimassa sataman alueen asemakaava, joka
on vahvistettu 31.12.1985. Muualla alueella ei
ole ennestaan asemakaavaa. Suunnittelualue
rajautuu voimalaitosalueen asemakaavaan,
joka on vahvistettu 4.6.1992. (Kuva 13)

Detaljplan

Planeringsomradets norddstra del &r i Skatan-
vagens bodrjan belaget inom den 5.7.1991
faststallda detaljplan fér centrumomradet.
Dessutom finns i den sydvastra delen av om-
radet vid Bjorkskarstrasket en detaljplan for
hamnomradet som faststéllts 31.12.1985. An-
nars finns inte detaljplan fér omradet. Plan-
omradet grdnsar till kraftverksomradets de-
taljplan som faststallts 4.6.1992. (Bild 13)
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Rakennusjarjestys

Kristiinankaupungin rakennusjarjestys on hy-
vaksytty 21.9.2000.

Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatok-
sen 14.5.2007.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.
Pohjakartan on laatinut Kristiinankaupungin
mittausosasto.

21
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Byggnadsordning

Byggnadsordningen fér Kristinestad har god-
kants 21.9.2000.

Planlaggningsbeslut

Stadsstyrelsen har gjort planlaggningsbeslut
14.5.2007.

Baskarta

Baskartan for planldaggningen ar tidsenlig.
Baskartan har uppgjorts av matningsavdel-
ningen i Kristinestad.

Kuva 13. Ote asemakaavayhdistelmadsta ja kaavoitettavan alueen rajaus / Utdrag ur
detaljplanesammanstidllningen och avgransning av planlaggningsomridet
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET / OLIKA
SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Asemakaavan suunnittelun tarve / Behovet av detaljplanering

Kaavoitustydhon ryhdyttiin tarpeesta tutkia ri-
vitalotonttien sijoittamista alueen pohjois-
osaan ja loma-asuntoalueen laajentamismah-
dollisuuksia alueen etelaosassa. Lisdksi tutki-
taan mahdollisuudet poistaa vanhat tierasit-
teet tonttialueiden ja rannan valista.

Planlaggningsarbetet har uppkommit fran be-
hovet att understka placering av radhustom-
ter pa den norra delen av omradet och ut-
vidga omradet for fritidsbostéder pd den sddra
delen av omradet. Dessutom underséks moj-
ligheter att avlagsna de gamla vagservituten
mellan tomtomraden och stranden.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset / Planeringsstart och beslut

som galler denna

Kristiinankaupungin  kaupunginhallitus  on
paattanyt 14.5.2007 asemakaavan laatimises-
ta alueelle. Kaavaprosessin alkuvaiheessa vi-
ranomaiset totesivat, ettd asemakaavan poh-
jaksi tulee tehda yleiskaavojen tarkistus koko
Karhusaaren alueelle. Asemakaavoitus kes-
keytyi yleiskaavan laatimisen ajaksi, joka hy-
vaksyttiin vuonna 2010 ja sai lainvoiman Vaa-
san hallinto-oikeuden paatokselld 25.11.2011.

Kaavoitustyd aloitettiin Pdyry Environment
Oy:ssa kesalld 2007 selvitysten laatimisella.
Poyry Finland Oy:n kaupunki- ja aluesuunnit-
telun liiketoiminta on siirtynyt Rambollille
1.6.2014.

Kristinestads  stadsstyrelse  har  beslutit
14.5.2007 att detaljplanen fér omradet utar-
betas. I bérjan av planprocessen konstaterade
myndigheterna att man bdr uppgbra en
granskning av delgeneralplanerna i hela Bjor-
nén som grund for detaljplanen. Detaljplane-
ringen upphorde till dess att generalplanen
uppgjordes. Generalplanen godkandes 2010
och den har vunnit laga kraft 2011 via beslut
av Vasa forvaltningsdomstol.

Planléaggningsarbetet bdrjades av Pdyry Envi-
ronment Oy pd sommaren 2007 med uppgér-
ande av utredningar. Stads- och omradespla-
neringens affarsverksamhet i Pyry Finland Oy
har overforts till Ramboll 1.6.2014.

Osallistuminen ja yhteistyo / Deltagande och samarbete

Osalliset / Intressenter

Kaavoitustydtda varten laadittin 2.11.2018
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa
osallisiksi maariteltiin vaikutusalueen maan-
omistajat, kaupungin asukkaat ja loma-
asukkaat, kaupunginvaltuusto ja -hallitus,
tekninen lautakunta, sivistys- ja vapaa-
aikalautakunta, Lansirannikon ymparistoyk-
sikkod, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus, Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus, Lansi-Suomen
aluehallintovirasto, Liikennevirasto/meriosasto
ja rautatieosasto, Museovirasto, Pohjanmaan
liitto, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelas-
tuslaitos, PVO Lampdévoima Oy, Caruna Oy,
Fingrid Oyj, Oy Botniarosk Ab, Kristiinankau-
pungin kesamokkiyhdistys, Syddsterbottens
Natur och Miljo rf ja mahdolliset muut yrityk-
set ja yhteisOt sekd muut osalliseksi ilmoittau-
tuvat.

Liite 7.
ning

For planldggningsarbetet uppgjordes
2.11.2018 ett program fér deltagande och be-
démning dar verkningsomrddets markégare,
stadens invanare och sommargaster, stads-
fullmaktige och stadsstyrelsen, tekniska
namnden, Bildnings- och Fritidsnamnden,
Vastkustens miljdenhet, Narings-, trafik- och
miljécentralen i Sédra Osterbotten, Narings-,
trafik- och miljécentralen i Osterbotten, Reg-
ionforvaltningsverket i Vastra och Inre Fin-
land, Trafikverket/sjdavdelningen och jarn-
vagsavdelningen, Osterbottens férbund, Mu-
seiverket, Osterbottens museum, Osterbot-
tens raddningsverk, PVO Lampoévoima Oy,
Caruna Oy, Fingrid Oyj, Oy Botniarosk Ab,
Kristiinankaupungin kesamdkkiyhdistys, Syd-
Osterbottens Natur och Miljé rf och eventuella
andra foretag och samfund och andra som
meddelar sig som intressenter har definierats
som intressentgrupper.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Program for deltagande och bedém-
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Vireilletulo / Anhangiggoérande

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedot-
tamisen yhteydessa.

17.6.2021

Andring och utvidgning av detaljplanen an-
hangiggjordes genom att meddela om pro-
grammet for deltagande och bedémning.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt / Deltagande och vaxelverkan

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ol-
lut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA
30 §:n mukaisesti laatimisvaiheen materi-
aaleineen nahtavilld nahtavilla 27.3.-
2.5.2019.

— Yleisétilaisuus jarjestettiin 18.4.2019.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtavilla __._ .-

e valisen ajan.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan
e esittaa asemakaavaa kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaa-
van

Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Viranomaisyhteisty6 / Myndighetssamarbete

Karhusaaren asemakaavoituksen aloitusvai-
heessa on kayty viranomaisneuvottelu
19.8.2008. Yleiskaavan yhteydessa on jarjes-
tetty viranomaisneuvottelu 29.6.2010. Muuten
viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntome-
nettelylla.

Liite 8.
Liite 9.

Programmet fér deltagande och beddém-

ning har varit framlagt tillsammans med

planutkastet och tillhérande material fran

utarbetningsskedet enligt MBF 30 § 27.3.-

2.5.2019.

- Informationstillfalle ordnades den
18.4.20109.

- Planférslaget har enligt MBF § 27 varit of-

fentligt framlagt mellan __._ .—_._ .

Stadsstyrelsen beslét vid sitt moéte

__ .. attforesla for stadsfullmaktige

att detaljplanen godkanns.

Stadsfullmaktige godkande detaljplanen

Over planutkastet begérs behévliga utlatan-
den.

Ett myndigheternas samrad ordnades
19.8.2008 i inledningsskedet av detaljplane-
ring for Bjornd. I samband med generalplanen
har hallits ett myndigheternas samrad
29.6.2010. Annars har myndighetssamarbete
ordnats med utldtandeférfarandet.

Muistio viranomaisneuvottelusta 19.8.2008

Muistio viranomaisneuvottelusta 29.6.2010

Asemakaavan tavoitteet / Mal for detaljplanen

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet / M3l enligt utgdngsmaterialet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mm.:

- Taydennysrakentamisen mahdollisuuksien
tutkiminen

— Vanhojen tierasitteiden poisto tonttialuei-
den ja rannan valista

—  Tulvariskin huomioon ottaminen

M3al som stillts av staden

Stadens mal &r bl.a. att:

— Mdgjligheter for kompletterande byggande
undersoks

— De gamla vagservituten mellan tomtom-
raden och stranden avldgsnas

— Oversvéamningsrisken beaktas

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet / Mal som grundar sig pa planeringssituat-

ionen

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualueen pohjois-
ja itaosat sijoittuvat taajamatoimintojen alu-
eelle (A). Suunnittelualueen koillispuolella si-
jaitseva Pukinsaaren leirintdalue ja uimaranta
on osoitettu virkistys- ja matkailukohteena ja
Bjorkskarstrasketin lounaispuolella oleva Ka-
nuunalahti virkistysalueena (V).

I landskapsplanen ingar planeringsomrddets
norra och 6stra del i omradet for tatortsfunkt-
ioner (A). Bockholmens campingomrdde och
simstrand nordost om omradet har anvisats
som rekreations-/turismobjekt och Kanonvi-
ken sydvast om Bjorkskarstrasket som rekre-
ationsomrade (V).
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Skatan rakennettu kulttuuriymparisté on osoi-
tettu maakunnallisesti arvokkaana kulttuu-
riymparistdna. Suunnittelualueeseen sisaltyva
vesialue rajautuu eteldassa Kristiinankaupungin
saariston Natura-alueeseen. Suunnittelualu-
een lansi- ja luoteispuolelle on merkitty Kar-
husaaren teollisuus- ja varastoalue (T), jonne
on osoitettu myds energiahuollon alueen koh-
demerkinta (en).

Osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 20.12.2010 hyvaksy-
massa Karhusaaren osayleiskaavassa Karhu-
saaren keskeisilla alueilla kaavoitettavan alu-
een lahiymparistdssa on osayleiskaavassa
osoitettu teollisuusalueita (T-1, TY), energia-
huollon alue (EN-1) seka lahivirkistysalueita
(VL) ja satama-aluetta (LS-1). Energiahuollon
alueelle (EN-1) on osoitettu tuulivoimaloiden
alueita (tv-1), joiden alueelle saa sijoittaa yh-
den tuulivoimalan, jonka napakorkeus saa olla
enintdan 90 m. Energiahuollon alueen etela-
osa on merkitty suojavythykkeena sailytetta-
vaksi alueen osaksi (ev-1).

Karhusaaren ymparilla on voimassa vuoden
2000 rantayleiskaava, jossa alueen etela- ja
itdpuolella olevat saaret on osoitettu loma-
asuntoalueiksi (RA) ja vesialueiden (W) lisdksi
on osoitettu luonnonsuojelualueita (SL-1), jot-
ka sisaltyvat Natura 2000-verkostoon.

Skatantien varren suunnittelualueella vuoden
2010 osayleiskaava on voimassa lahes koko
alueella ja siind alueelle on osoitettu erillis-
pientalojen alueita (AO), kylaaluetta (AT), lo-
ma-asuntojen alueita (RA), matkailua palvele-
vien rakennusten aluetta (RM), lahivirkistys-
alueita (VL, VL-1), venevalkamia (LV), yleinen
pysakointialue (LP), suojaviheraluetta (EV)
sekd vesialuetta (W). Pieni osa vesialueesta
kuuluu vuoden 2000 rantayleiskaavan aluee-
seen.

Skatan kulttuurimaisema on osoitettu kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannal-
ta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaa-
na alueena (sk) ja Skatan keskeisin alue ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
alueen osaksi (s). Alueella sijaitsevat raken-
nustaiteellisesti,  kulttuurihistoriallisesti  tai
maisemallisesti arvokkaat rakennukset ja ra-
kennusryhmat on merkitty sr-merkinnalla (sr-
1, sr-2). Osayleiskaavassa on lisaksi osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
alueita (luo-1, luo-2, luo-3).
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Skatans byggda kulturmiljé har anvisats kul-
turmiljo som ar vardefull pd landskapsniva.
Vattenomradet som ingdr i planomradet grén-
sar i soder till Kristinestads skdrgards Natura-
omrade. Véster och nordvdst om planerings-
omradet har betecknats industri- och lager-
omrade (T) i Bjérnén och dar har anvisats en
objektbeteckning som omrade foér energifér-
s6rjning (en).

Delgeneralplan

P& Delgeneralplanen fér Bjérnd, vilken stads-
fullmaktige godkénde 20.12.2010 har pd de
centrala omrddena i Bjérnén i narmaste om-
givningen av planldggningsomradet anvisats
industriomraden (T-1, TY), omrade for energi-
forsorjning (EN-1) samt omraden fér nérre-
kreation (VL) och hamnomrdde (LS-1). P3
omradet for energiférsorjning (EN-1) har an-
visats omraden for vindkraftverk (tv-1) dar far
placeras ett vindkraftverk, vars navhojd far
vara hdgst 90 m. Den sddra delen av energi-
forsorjningens omrade har betecknats som del
av omrdde som skall bevaras som skyddszon
(ev-1).

Omkring Bjornon ar i kraft strandgeneralplan
frdn &r 2000 dar 6ar och holmar séder och &s-
ter om omradet har anvisats som omraden for
semesterbostdader (RA) och utdver vattenom-
raden (W) har ocksa anvisats naturskyddsom-
raden som ingdr i Natura 2000 (SL-1).

Delgeneralplan fran ar 2010 &r i kraft n&stan
pa hela planeringsomrddet vid Skatavégen
och dar har pd omradet anvisats omraden for
fristiende smahus (AO), byomrdde (AT), om-
raden for fritidsbostader (RA), omrade for tu-
ristanldggningar (RM), omrdden for narrekre-
ation (VL, VL-1), smabatsplatser (LV), omrade
for allman parkering (LP), skyddsgrénomrade
(EV) samt vattenomrade (W). En liten del av
vattenomradet hér till strandgeneralplanen
fran ar 2000.

Skatans kulturlandskap har anvisats som om-
rade som &r vardefullt for landskapet eller
regionen med tanke pa kulturmiljon eller land-
skapsvarden (sk) och det mest centrala omra-
det i Skatan som byggnads- eller kulturhisto-
riskt vardefull del av omrdde (s). P& omradet
belagna arkitektoniskt, kulturhistoriskt eller
landskapsmassigt vardefulla byggnader och
byggnadsgrupper har betecknats med sr-
beteckningen (sr-1, sr-2). I delgeneralplanen
har ocksd anvisats omraden som &r sarskilt
viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo-
1, luo-2, luo-3).
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Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa
Bjorkskarstrasketin alueelle on osoitettu ret-
keily- ja ulkoilualuetta (VR) seka vesialuetta
(W) ja Skatantien alkupaahan katualuetta.
Lahiymparistdn asemakaavoissa on osoitettu
leirintda palvelevien rakennusten korttelialue
(RT), yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-1),
uimaranta-alue (VV).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johde-
tut tavoitteet

Vuosina 2008-2021 laadittujen luontoselvitys-
ten perusteella alueella sijaitsee luontokohtei-
ta, jotka ovat mahdollisia luonnonsuojelu-,
metsa- tai vesilain mukaisia kohteita. Suunnit-
telualueeseen sisaltyva vesialue rajautuu ete-
lassa Natura-alueeseen (Kristiinankaupungin
saaristo FI0800134).

Kaavoituksessa huomioidaan rakennetun kult-
tuuriymparistdn ja luonnon arvot, teollisuuden
ja asuinalueiden valiset suojavyohykkeet seka
mahdolliset tulvariskialueet.
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Detaljplan

I géllande detaljplan vid Bjorkskarstrasket har
anvisats frilufts- och stréovomraden (VR) samt
vattenomrade (W) och i bérjan av Skatavédgen
gatuomrade. I detaljplaner som finns i ndrom-
givningen har anvisats kvartersomrade for
byggnader som betjanar camping (RT), kvar-
tersomrade for byggnader och anldggningar
for samhallsteknisk férsérjning (ET-1) samt
omrade fér badstrand (VV).

Mal som grundar sig pa forhadllandena och
egenskaperna i omradet

Enligt naturutredningar fran 2008-2021 finns
pd omradet vardefulla naturobjekt som even-
tuellt ar skyddade enligt naturvdrds-, skogs-
eller vattenlagen. Vattenomradet som ingar i
planomradet grédnsar i syd till Natura-omradet
(Kristinestads skargard FI0800134).

Vid planlaggningen beaktas varden i den
byggda kulturmiljén och naturen, skyddszoner
mellan industri och bostadsomraden samt om-
raden med méjlig dversvamningsrisk.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset / Alternativen i detaljpla-

neldésning och deras konsekvenser

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet / Val av detaljplanelésning och grunderna for valet

Kaavaluonnos 2.11.2018

Alueelta laadittiin lahtotietojen sekd esitetty-
jen tavoitteiden perusteella kaavaluonnos
2.11.2018 (kuva 14). Alueelle on osoitettu
asuinpientalojen korttelialueita (AP), rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueita (AR), erillispientalojen kortteli-
alueita (AO, AO-2), varastorakennusten kort-
telialuetta (TV) ja loma-asuntojen korttelialu-
eita (RA, RA/s). Lisaksi alueelle on osoitettu
virkistysalueita (VL, VL/s, VP, VP-1, VR), ve-
nesatama-alueita (LV), yleistd pysakdintialu-
etta (LP), mastoaluetta (EMT), vesi- (W) seka
katualueita.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu rantatonttien
edustalla olevia lunastustoimituksella tonttiin
liitettavia vesijattomaita.
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti
kokouksessaan 3.12.2018 muuttaa luonnok-
sessa korttelin 1431  kayttétarkoituksen
AO:ksi (pysyvaan asumiseen) RA:n (loma-
asumisen) sijasta.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 27.3.-
2.5.2019. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta. Lausunnot saatiin Poh-
janmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjanmaan
museolta ja Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskukselta.

Planutkast 2.11.2018

Med stéd av utgangsuppgifterna samt malen
utarbetades ett planutkast 2.11.2018 fér om-
radet (bild 14). P& planomradet har anvisats
kvartersomraden fér smahus (AP), kvarters-
omraden foér radhus och andra kopplade bo-
stadshus (AR), kvartersomraden for fristdende
smahus (AO, AO-2), ett kvartersomrdde for
lagerbyggnader (TV) och kvartersomraden for
fritidsbostader (RA, RA/s). Dessutom har pa
omradet anvisats rekreationsomraden (VL,
VL/s, VP, VP-1, VR), omraden for bathamnar
(LV), allmant parkeringsomrade (LP), mast-
omrade (EMT), vatten- (W) och gatuomraden.

I planutkastet har tillandningsmark framfor
strandtomterna anslutits till tomterna som
omrade, vilka med inlésningsforrattning ska
anslutas till tomten.

Vid behandling av utkastet i samhallsbygg-
nadsnamnden den 3.12.2018 besl6st att an-
vandningsandamalet for kvarter 1431 ska
andras till AO (fast boende) istallet for RA (fri-
tidsboende).

Planutkastet har varit offentligt framlagt mel-
lan 27.3.-2.5.2019. Av myndigheter begardes
utldtanden &ver planutkastet. Man utldtanden
av Osterbottens férbund, Museiverket, Oster-
bottens museum och Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Sédra Osterbotten.
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Liséksi kaavaluonnoksesta saatiin 18 yksityis- Dessutom fick man 18 asikter av privatperso-
henkildiden jattdmaa mielipidetta, joissa oli ner med sammanlagt 43 underskrifter.
yhteensa 43 allekirjoittajaa. Sammanfattning av utldtanden och asikter

Kooste lausunnoista ja mielipiteistd ja kaavan ©ch planldaggarens bemotanden till dem pre-

laatijan vastineet niihin on esitetty liitteessa Senteras i bilaga 10.
10.

Liite 10. Kooste palautteesta ja kaavan laatijan vastineet / Sammanfattning av re-
spons och planens utarbetares bemoétande

KRISTINESTAD
KRISTINANKALPUNKI
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Kuva 14. Ote asemakaavaluonnoksesta 2.11.2018 / Utdrag ur detaljplaneutkastet 2.11.2018
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Havainnekuvat 2.11.2018 Illustrationsbilder 2.11.2018

Uusien rakennusten mahdollista sijoittelua Den eventuella placeringen av nya byggnader
tonteille on esitetty soveltuvin osin kuvissa pa tomter har presenterats i tillampliga delar i
13-17 Havainnekuvat. bilder 13-17 Illustrationsbilder.

Kuva 15. Havainnekuva 2.11.2018 alueen pohjoisosasta. / Illustrationsbild 2.11.2018 fran
omradets norra del.

Kuva 16. Havainnekuva 2.11.2018 alueen pohjoisosan uudelta pientaloalueelta. Korttelin 1409
toteutusmahdollisuus rivitalotonttina oikeanpuoleisessa kuvassa / Illustrationsbild
2.11.2018 fran det nya smahusomradet i omrddets norra del. Méjlighet att férverkliga
kvarter 1409 som radhustomt pa bilden héger.
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Kuva 17. Havainnekuva 2.11.2018 alueen keskiosasta. Korttelin 1419 toteutusmahdollisuus
rivitalotontteina oikeanpuoleisessa kuvassa / Illustrationsbild 2.11.2018 fran
omradets mellersta del. Méjlighet att forverkliga kvarter 1419 som radhustomter pa
bilden hoger.

Kuva 18. Havainnekuva 2.11.2018 Skatantien varren uusista AO-tonteista / Illustrationsbild
2.11.2018 av nya AO-tomter vid Skatavagen.
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Kuva 19. Havainnekuvia 2.11.2018 alueen eteldosan uusista loma-asuntonteista /
Illustrationsbilder 2.11.2018 av de nya fritidsbostadstomter i den sédra delen av

omradet.

Kaavaehdotus 17.6.2021

Alueelta laadittiin luonnosvaiheessa saadun
palautteen ja kaupungin kanssa kaytyjen kes-
kustelujen jalkeen kaavaehdotus, jota kaavoi-
tusjaosto kasitteli kokouksessaan 17.6.2021.
Kaavoitusjaoston paattéamat merkittdvimmat
muutokset kaavaluonnoksen jalkeen ovat:

- luonto- ja virkistysarvojen perusteella par-
tiomajan eteldapuolelta on poistettu kaksi
tonttia

- liito-oravaselvityksen  perusteella Ska-
tauddenin alueelta on poistettu korttelit
1438 ja 1439 seka korttelin 1437 tontti 5

- korttelin 1431 pohjoispuolelle on lisatty
yksi uusi AO-tontti

- korttelit 1429, 1430, 1433 ja 1444 on
muutettu RA-tonteista AO-tonteiksi. Kort-
telista 1429 poistetaan tontti 2.

- Virkistysalueiden kayttoétarkoituksia on
tarkistettu

- Ottontien itapuolelle on lisatty uusi vene-
valkama

- kaavamaarayksia on tarkistettu mm. luon-
toarvojen ja rakennustavan osalta

- kortteli- ja tonttirajauksia, johtoalueita
seka rakennusoikeuksia ja kerros- ja te-
hokkuuslukuja on tarkistettu paikoin

- katu- ja ajoyhteyksia on tarkistettu

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla __ . .-
I Kaavaehdotuksesta pyydettiin
lausunnot viranomaisilta. Lausunnot saatiin ...

Planforslag 17.6.2021

P& basen av respons fran utkastsskedet och
diskussioner med staden utarbetades ett plan-
forslag for omradet som behandlades av plan-
ldggningsektionen den 17.6.2021. De viktig-
aste andringarna som planldggningsektionen
beslutat gora efter utkastet ar:

- p.g.a. natur- och rekreationsvarden har
tagits bort tvd tomter séder om scoutstu-
gan

- P.g.a. flygekorreutredning har tagits bort
kvarter 1438 och 1439 och tomt 5 i kvar-
ter 1437 i Skataudden

- en ny AO-tomt har tillagts norr om kvarter
1431

- kvarter 1429, 1430, 1433 och 1444 har
dndrats fran RA-tomter till AO-tomter.
Frén kvarter 1429 tas bort tomt 2.

- Anvéndningsandamal av rekreationsomra-
den har granskats

- Oster om Ottovagen har tillagts en ny
smabatsplats

- planbeteckningar har granskats bl.a. med
tanke p& naturvarden och byggsatt

- kvarters- och tomtgranser, Iedningsomrz‘%—
den samt byggnadsratter och vaningsantal
samt exploateringstal har stéllvis grans-
kats

- gatu- och koérférbindelser har granskats

Planférslaget har
- .. . Av myndigheter begardes

uti§tanden Gver planforslaget. Man fick uti§-
tanden av ...

varit offentligt framlagt

29
21
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Kuva 20. Ote asemakaavaehdotuksesta 17.6.2021 / Utdrag ur forslag till detaljplan 17.6.2021
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ASEMAKAAVAN KUVAUS / REDOGORELSE FOR DE-

TALJPLANEN

Kaavan rakenne / Planens struktur

Kaava-alueelle muodostuu kuusi uutta asuin-
pientalotonttia ja kolme uutta rivitalotonttia,
jotka ovat ennestaan rakentamattomia. Lisdk-
si alueelle muodostuu 85 omakotitalotonttia,
joista 40 on ennestdan rakennettuja ja 36 lo-
ma-asuntotonttia, joista 25 on ennestéan ra-
kennettuja. Alueelle muodostuu myds yksi va-
rastorakennustontti, joka on ennestaan kay-
téssa.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalo-
makkeessa on tarkemmat tiedot alueelle
muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista

Liite 11. Asemakaavan seurantalomake

P& planomradet bildas sex nya smahustomter
och tre nya radhustomter, vilka ar tidigare
inte bebyggda. Dessutom bildas pd omradet
85 egnahemshustomter, varav 40 ar tidigare
bebyggda och 36 tomter for fritidsbostader,
varav 25 &r tidigare bebyggda. P& omradet
bildas aven en lagerbyggnadstomt som redan
anvands.

P& detaljplanens uppfdljningsblankett som
finns som bilaga finns noggrannare uppgifter
om arealer och vaningsytor som bildas i om-
radet.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen / Uppndendet av malen for

miljons kvalitet

Liito-oravien elinymparistd ja kulkuyhteydet
on turvattu antamalla kaavassa maarayksia
mm. puuston sadilyttamisesta. Alueella sijait-
sevat arvokkaat luontokohteet on turvattu
osoittamalla ne virkistysalueiksi sekd antamal-
la kaavassa maarayksia mm. kasvillisuuden
sadilyttamisesta. Lisdksi kaavassa on huomioitu
kulttuuriymparistén arvot.

Aluevaraukset / Omradesreserveringar

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen kortteli-
alueita (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueita (AR), erillis-
pientalojen korttelialueita (AO, AO-2), varas-
torakennusten korttelialuetta (TV) ja loma-
asuntojen korttelialueita (RA, RA/s). Lisdksi
alueelle on osoitettu virkistysalueita (VL, VL/s,
VL-1, VP, VP-1/s, VR), venesatama-alueita
(LV), yleista pysakdintialuetta (LP), mastoalu-
etta (EMT), vesi- (W, W/s) seka katualueita.

Korttelialueet / Kvartersomraden

Asuinpientalojen korttelialue AP

Korttelit 1409 ja 1419 on varattu asuinpienta-

lojen korttelialueeksi (AP).

— Korttelissa 1419 saa rakentaa enintaan I-
kerroksisia rakennuksia.

— Korttelissa 1409 saa rakentaa enintdan I-
kerroksisia rakennuksia ja lisdksi ullakon
tasolle saa sijoittaa 3/4 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.25.

Livsmilje och foérflyttningsstrak av flygekorren
har tryggats genom att ge i planen bestam-
melser bl.a. om bevarandet av tradbestandet.
De vardefulla naturobjekten i omradet har
tryggats genom att anvisa dem som rekreat-
ionsomraden och ge i planen bestammelser
om bevarandet av vaxtligheten. Dessutom har
i planen beaktats kulturmiljons varden.

P& omradet har anvisats kvartersomraden for
smahus (AP), kvartersomraden fér radhus och
andra kopplade bostadshus (AR), kvartersom-
raden for fristdende smahus (AO, AO-2), kvar-
tersomrade for lagerbyggnader (TV) och kvar-
tersomraden for fritidsbostader (RA, RA/s).
Dessutom har pd omradet anvisats rekreat-
ionsomraden (VL, VL/s, VL-1, VP, VP-1/s, VR),
omraden fér bathamnar (LV), allmént parke-
ringsomrade (LP), mastomrade (EMT), vatten-
(W, W/s) och gatuomraden.

Kvartersomrade for smdhus AP

Kvarter 1409 och 1419 ar reserverade som

kvartersomraden for smahus (AP).

— I kvarter 1419 far byggas byggnader med
hégst I-vaning.

— 1 kvarter 1409 far byggas byggnader med
hégst I-vaning och man far ocksa placera
pa vindsvaning 3/4 av arealen fér den
stérsta vaningen.

— Exploateringstal ér e = 0.25.
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— Korttelialueiden reunoille on maaratty istu-
tettava alueen osa, joka toimii samalla
suojavybhykkeena katualueita vasten.

— Korttelin 1409 tontin 1 luoteis- ja pohjois-
osaan seka korttelin 1419 tontin 4 ita-
osaan on maaratty suojeltava alueen osa
(s-1). Alueella sijaitseva kiviaita tulee sai-
lyttaa.

— Autopaikkoja
1,5 ap / asunto.

tulee varata vahintaan

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialue AR

Kortteli 1408 on varattu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
(AR).

— Korttelissa 1408 saa rakentaa enintaan I-
kerroksisia rakennuksia ja lisaksi ullakon
tasolle saa sijoittaa 3/4 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.25.

— Korttelialueen reunalle on maaratty istu-
tettava alueen osa, joka toimii samalla
suojavybhykkeena katualuetta vasten.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan
1,5 ap / asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO

Korttelit 1410-1418, 1420-1421, 1423-1431,

1433, 1443-1444, korttelin 1445 tontit 1-7 ja

9-10 seka korttelin 1446 tontit 1-4 on varattu

erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

— Kortteleissa 1420 ja 1444 saa rakentaa
enintaan I-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelissa 1443 seka korttelin 1445 ton-
teilla 5-7 ja 9-10 saa rakentaa enintaan I-
kerroksisia rakennuksia ja lisaksi ullakon
tasolle saa sijoittaa 2 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Kortteleissa 1411-1418, 1421, 1428,
1431, korttelin 1445 tonteilla 1-4 seka
korttelin 1446 tonteilla 1-4 saa rakentaa
enintaan I-kerroksisia rakennuksia ja li-
saksi ullakon tasolle saa sijoittaa 3/4 ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta.

- Kortteleissa 1410, 1423-1427, 1429 -
1430 ja 1433 saa rakentaa enintaan II-
kerroksisia rakennuksia.

- Kortteleissa 1418, 1420 ja 1424-1427 te-
hokkuusluku on e = 0.25.

- Tonteille kortteleissa 1410, 1413-1415
seka tonteille 1-2 korttelissa 1411 on
osoitettu 250 krsm? rakennusoikeutta ja
lisdksi auton sailytyspaikalle (a) kadun
varteen on merkitty 50 krsm? rakennusoi-
keutta.

17.6.2021

— I Invid kvartersomradets granser har be-
stdmts att plantera en del av omradet som
samtidigt fungerar som skyddszon mot
gatuomradet.

— den nordvastra och norra delen av tomt 1
i kvarter 1409 samt i den 6stra delen av
tomt 4 i kvarter 1419 har bestamts en del
av omrade som skall skyddas (s-1). Sten-
mur som finns pa omradet skall bevaras.

— Bilplatser bér reserveras mints 1,5 bp /
bostad.

Kvartersomradde for radhus och andra

kopplade bostadshus AR

Kvarter 1408 &r reserverat som kvartersom-
rade foér radhus och andra kopplade bostads-
hus (AR).

- I kvarter 1408 far byggas byggnader med
hégst I-vaning och man far ocksa placera
pd vindsvaning 3/4 av arealen foér den
stérsta vaningen.

— Exploateringstal ér e = 0.25.

- Invid kvartersomradets grans har be-
stamts att plantera en del av omradet som
samtidigt fungerar som skyddszon mot
gatuomradet.

— Bilplatser bor reserveras mints 1,5 bp /
bostad.

Kvartersomrade for fristdende smhus
AO

Kvarter 1410-1418, 1421, 1423-1431, 1433,
1443-1444, tomter 1-7 och 9-10 i kvarter
1445 samt tomter 1-4 i kvarter 1446 ar re-
serverade som kvartersomraden for fristaende
smahus (AO).

— I kvarter 1420 och 1444 far byggas bygg-
nader med hdgst I-vaning.

— I kvarter 1443 samt pa tomter 5-7 och 9-
10 i kvarter 1445 far byggas byggnader
med hdgst I-vaning och man far ocksa
placera pa vindsvaning Y- av arealen for
den stérsta vaningen.

~ Ikvarter 1411-1418, 1421, 1428, 1431,
pa tomter 1-4 i kvarter 1445 samt pa
tomter 1-4 i kvarter 1446 far byggas
byggnader med hégst I-vaning och man
far ocksa placera pa vindsvaning 3/4 av
arealen for den stérsta vaningen.

— I kvarter 1410, 1423-1427, 1429-1430
och 1433 far byggas byggnader med hdgst
II-vaningar.

— I kvarter 1418, 1420 och 1424-1427 ar
exploateringstal e = 0.25.

—  Pa tomter i kvarter 1410, 1413-1415 samt
pa tomter 1-2 i kvarter 1411 har anvisats
250 v-m? byggnadsratt och ytterligare for
forvaringsplats for bil (a) intill gatan har
betecknats 50 v-m? byggnadsratt.
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Tonteille on osoitettu 300 krsm? raken-
nusoikeutta kortteleissa 1412, 1416-1417,
1421, 1423, 1428-1431, 1433, tontille 3
korttelissa 1411, tonteille 1-2, 4, 6 ja 9-
10 korttelissa 1445 seka tonteille 1-4
korttelissa 1446.

Kortteliin 1444 seka tonteille 3, 5 ja 7
korttelissa 1445 on osoitettu 250 krsm?
rakennusoikeutta.

Korttelin 1443 tontille 1 on osoitettu ra-
kennusoikeutta 350 krsm?2, tontille 2 ra-
kennusoikeutta 300 krsm2, tontille 3 ra-
kennusoikeutta 400 krsm? ja tontille 4 ra-
kennusoikeutta 150 krsm?2. Liséksi talous-
rakennuksille (t) on osoitettu tontille 1 ra-
kennusoikeutta 100 krsm?2, tontille 2 ra-
kennusoikeutta 100 ja 50 krsm? ja tontille
4 50 krsm? rakennusoikeutta.

Tonttien rannan puoleiseen osaan on kort-
teleissa 1421, 1423, 1428, 1431, 1445 ja
1446 osoitettu rakennusala (sa), jolle saa
sijoittaa yhden vyksikerroksisen enintaan
20 krsm? suuruisen saunan.

Korttelin 1445 tontille 6 rannan laheisyy-
teen on osoitettu rakennusala talousra-
kennusta (t) varten.

Uusien AO-tonttien reunoille katua vasten
on maaratty istutettava alueen osa, joka
toimii samalla suojavydhykkeena katualu-
etta vasten.

Korttelien 1443, 1445 ja 1446 tonttien
poikki on merkitty maanalaista johtoa var-
ten varattuja alueen osia vesijohtoa (v) ja
viemaria (j) varten.

Korttelin 1420 tonttien 1 ja 2 itdosaan on
maaratty suojeltava alueen osa (s-1). Alu-
eella sijaitseva kiviaita tulee sailyttaa.
Korttelin 1431 tontilla 7, korttelin 1445
tontilla 6 seka korttelin 1446 tontilla 4 si-
jaitsevat rakennukset on osoitettu raken-
nettuun kulttuuriymparistéon liittyvina ra-
kennuksina (sr-2), joiden kylakuvan kan-
nalta merkittdva luonne tulee sailyttaa.
Rakennusta koskevista toimenpiteista ja
rakennusluvista tulee pyytaa museoviran-
omaisen lausunto.

Ranta-alueet kortteleissa 1421, 1423,
1428, 1431, 1443, 1445 seka 1446 sijoit-
tuvat suojavyohykkeelle (sv-2), jossa tul-
va-alueen likimaarainen raja on +1,60
(N60).

Korttelit 1443-1444 seka korttelin 1445
tontit 4-7 ja 9-10 sijoittuvat kylakuvalli-
sesti tarkealle alueelle (sk), jolla uudis- ja
korjausrakentaminen ja muut ymparistoa
muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa
ymparistén ominaispiirteisiin.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan 2 ap /
asunto.

17.6.2021

P& tomter har anvisats 300 v-m? bygg-
nadsratt i kvarter 1412, 1416-1417,
1421, 1423, 1428-1431, 1433, pa tomt 3
i kvarter 1411, pa tomter 1-2, 4, 6 och 9-
10 i kvarter 1445 samt pd tomter 1-4 i
kvarter 1446.

I kvarter 1444 samt pa tomter 3, 5 och 7 i
kvarter 1445 har anvisats 250 v-m? bygg-
nadsratt.

P& tomt 1 i kvarter 1443 har anvisats
byggnadsratt 350 v-m?2, pa tomt 2 bygg-
nadsratt 300 v-m?2, pa tomt 3 byggnads-
ratt 400 v-m?2 och pa tomt 4 byggnadsratt
150 v-m?. Dessutom for ekonomibyggna-
der (t) har anvisats pa tomt 1 byggnads-
ratt 100 v-m2, pa tomt 2 byggnadsratt
100 och 50 v-m?2 och pa tomt 4 byggnads-
ratt 50 v-m?2.

P& den delen av tomter i kvarter 1421,
1423, 1428, 1431, 1445 och 1446 som ar
nara stranden har anvisats en byggnads-
yta (sa) dar en bastu med en vaning och
hégst 20 v-m?2 far placeras.

P& tomt 6 i kvarter 1445 har anvisats nara
stranden en byggnadsyta for ekonomi-
byggnad (t).

Invid kvartersomradets grénser mot gatan
i nya AO-tomter har bestamts att plantera
en del av omradet som samtidigt fungerar
som skyddszon mot gatuomradet.

Genom tomter i kvarter 1443, 1445 och
1446 har betecknats for ledning under
markplanet reserverade delar av omraden
for vattenledning (v) och avlopp (j).

I den oOstra delen av tomt 1 och 2 i kvarter
1420 har bestidmts en del av omrade som
skall skyddas (s-1). Stenmur som finns pa
omradet skall bevaras.

Byggnader pa tomt 7 i kvarter 1431, pa
tomt 6 i 1445 samt pa tomt 4 i kvarter
1446 har anvisats som byggnader (sr-2)
som tillhdér den byggda kulturmiljon dar
byggnadens karaktdr med tanke pa bybil-
den bér bevaras. Om atgarder och bygglov
som galler byggnaden skall begaras utla-
tande av museimyndigheten.
Strandomraden i kvarter 1421, 1423,
1428, 1431, 1443, 1445 och 1446 finns pa
skyddszonen (sv-2), dar 6versvamnings-
omradets ungefarliga gradns &r +1,60
(N60).

Kvarter 1443-1444 samt tomter 4-7 och
9-10 i kvarter 1445 placerar sig pa omra-
det (sk) som &r viktigt med tanke pa by-
bilden dar nybygge eller renovering samt
andra 3tgérder som &ndrar miljon skall
anpassas till miljons sardrag.

Bilplatser bor reserveras mints 2 bp / bo-
stad.
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Erillispientalojen korttelialue AO-2

Korttelin 1445 tontti 8 on varattu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO-2). Tontin rakenne-
tusta kerrosalasta saa enintdan 50 % kayttaa
ymparistéhairiota aiheuttamattoman elin-
keinotoiminnan tiloja varten.

— Tontilla saa rakentaa enintaan I-
kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ullakon
tasolle saa sijoittaa Y2 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.30.

— Tontin rannan puoleiseen osaan on 0soi-
tettu rakennusala (t), jolle saa sijoittaa ta-
lousrakennuksen.

— Rannan puoleiseen osaan tonttia on 0soi-
tettu rakennusala (sa), jolle saa sijoittaa
yhden yksikerroksisen enintddn 20 krsm?
suuruisen saunan.

— Tontin pohjois- ja lansiosan poikki on
merkitty maanalaista johtoa varten varat-
tuja alueen osia vesijohtoa (v) varten.

— Tontin ranta-alue sijoittuu suojavyohyk-
keelle (sv-2), jossa tulva-alueen likimda-
rainen raja on +1,60 (N60).

— Korttelin 1447 tontti 8 sijoittuu kylakuval-
lisesti tarkedlle alueelle (sk), jolla uudis-
ja korjausrakentaminen ja muut ymparis-
téa muuttavat toimenpiteet tulee sopeut-
taa ymparistén ominaispiirteisiin.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 2 ap /
asunto.

Varastorakennusten korttelialue TV

Kortteli 1442 on varattu varastorakennusten

korttelialueeksi (TV).

— Korttelissa 1442 saa rakentaa enintaan I-
kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.30.

— Korttelin ranta-alue sijoittuu suojavyodhyk-
keelle (sv-2), jossa tulva-alueen likimaa-
rainen raja on +1,60 (N60).

— Kortteli 1442 sijoittuu kylakuvallisesti tar-
kedlle alueelle (sk), jolla uudis- ja korjaus-
rakentaminen ja muut ymparistéa muut-
tavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ympa-
ristdn ominaispiirteisiin.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap /
tyopaikka.

Loma-asuntojen korttelialue RA

Korttelit 1406-1407, 1422, 1432, 1434-1437,
1439, 1441, 1447 seka korttelin 1438 tontti 1
ja korttelin 1446 tontit 5-8 on varattu loma-
asuntojen korttelialueeksi (RA).

17.6.20

Kvartersomrade for fristdende smahus

AO-2

Tomt 8 i kvarter 1445 ar reserverad som

kvartersomrade for fristdende smahus (AO-2).

Hogst 50 % av den byggda vaningsytan pa

tomten far anvéndas for lokaler fér narings-

verksamhet som inte orsakar miljostérningar.

- P38 tomten far byggas byggnader med
hégst I-vaning. Man far ocksa placera pa
vindsvaning %2 av arealen fér den stérsta
vaningen.

— Exploateringstal ar e = 0.30.

— I den delen av tomten som ar nara stran-
den har anvisats en byggnadsyta (t) dar
ekonomibyggnad far placeras.

-~ P38 den delen av tomten som &r néra
stranden har anvisats en byggnadsyta (sa)
dar en bastu med en vaning och hégst 20
v-m?2 far placeras.

— Genom den norra och vastra delen av
tomten har betecknats for ledning under
markplanet reserverade delar av omraden
for vattenledning (v).

- Strandomradet pa tomten placerar sig pa
skyddszonen (sv-2), dar Oversvamnings-
omradets ungefarliga grdns &r +1,60
(N60).

- Tomt 8 i kvarter 1447 placerar sig pa om-
radet (sk) som &r viktigt med tanke pa
bybilden dar nybygge eller renovering
samt andra atgdrder som &andrar miljén
skall anpassas till miljoéns sardrag.

— Bilplatser boér reserveras mints 2 bp / bo-
stad.

Kvartersomrade for lagerbyggnader TV

Kvarter 1442 &ar reserverad som kvartersom-

rade for lagerbyggnader (TV).

— 1 kvarter 1442 far byggas byggnader med
hégst I-vaning.

— Exploateringstal ar e = 0.30.

— Strandomradet i kvarter placerar sig pa
skyddszonen (sv-2), dar oOversvamnings-
omradets ungefarliga grdns &r +1,60
(N60).

— Kvarter 1442 placerar sig pa omradet (sk)
som ar viktigt med tanke pa bybilden dar
nybygge eller renovering samt andra at-
garder som dndrar miljon skall anpassas
till miljons sardrag.

— Bilplatser bor reserveras mints 1 bp / ar-
betsplats.

Kvartersomrade for fritidsbostider RA

Kvarter 1406-1407, 1422, 1432, 1434-1437,
1439, 1441, 1447 samt tomt 1 i kvarter 1438
och tomter 5-8 i kvarter 1446 ar reserverade
som kvartersomraden for fritidsbostader (RA).

34
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- Kortteleissa 1406-1407, 1422, 1432,
1434-1437 seka korttelin 1438 tontilla 1
saa rakentaa enintaan I-kerroksisia raken-
nuksia.

— Kortteleissa 1439, 1441, 1447 seka kort-
telin 1446 tonteilla 5-8 saa rakentaa enin-
taan I-kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ul-
lakon tasolle saa sijoittaa 2 rakennuksen
suurimman kerroksen alasta.

— Korttelissa 1437 tehokkuusluku on e =
0.10.

- Tonteille kortteleissa 1422, 1432, 1434-
1436 ja 1447, tontille 1 korttelissa 1438,
tontille 1 korttelissa 1441 ja tonteille 5-8
korttelissa 1446 on osoitettu 250 krsm?
rakennusoikeutta.

— Kortteliin 1439 seka korttelin 1441 tontille
5 on osoitettu 200 krsm? rakennusoikeut-
ta.

— Korttelin 1441 tonteille 2-4 on osoitettu
150 krsm? rakennusoikeutta.

— Rannan puoleiseen osaan tontteja on 0soi-
tettu rakennusala (sa), jolle saa sijoittaa
yhden yksikerroksisen enintadn 20 krsm?
suuruisen saunan.

— Korttelin 1437 lansireunaan on merkitty
katualuetta vasten sdilytettava alueen osa
(s).

— Kortteleissa 1422 ja 1447, korttelin 1435
tontilla 1, korttelin 1441 tonteilla 5-6 seka
korttelin 1446 tonteilla 6 ja 8 sijaitsevat
rakennukset on osoitettu rakennettuun
kulttuuriymparistéon liittyvina rakennuksi-
na (sr-2), joiden kyldkuvan kannalta mer-
kittava luonne tulee sailyttaa. Rakennusta
koskevista toimenpiteista ja rakennuslu-
vista tulee pyytdaa museoviranomaisen
lausunto.

— Ranta-alueet kortteleissa 1422, 1432,
1434-1436, 1438-1439, 1441, 1446 seka
1447 sijoittuvat suojavydhykkeelle (sv-2),
jossa tulva-alueen likimaardainen raja on
+1,60 (N60).

- Korttelit 1439, 1441 seka korttelin 1438
tontti 1 sijoittuvat kyldkuvallisesti tarkealle
alueelle (sk), jolla uudis- ja korjausraken-
taminen ja muut ymparistda muuttavat
toimenpiteet tulee sopeuttaa ympariston
ominaispiirteisiin.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap /
asunto.

Loma-asuntojen korttelialue RA/s
Korttelin 1438 tontti 2 ja kortteli 1440 on va-
rattu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA/s),
jolla ymparisto sailytetaan.

35
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— I kvarter 1406-1407, 1422, 1432, 1434-
1437 samt pd tomt 1 i kvarter 1438 far
byggas byggnader med hégst I-vaning.

— I kvarter 1439, 1441, 1447 samt pé tom-
ter 5-8 i kvarter 1446 far byggas byggna-
der med hogst I-vaning. Man far ocksd
placera pa vindsvaning %2 av arealen for
den stérsta vaningen.

— I kvarter 1437 ar exploateringstal e =
0.10.

— P3 tomter i kvarter 1422, 1432, 1434-
1436 och 1447, pa tomt 1 i kvarter 1438
samt pa tomt 1 i kvarter 1441 och tomter
5-8 i kvarter 1446 har anvisats 250 v-m?
byggnadsratt.

— I kvarter 1439 samt pd tomt 5 i kvarter
1441 har anvisats 200 v-m? byggnadsratt.

— P& tomter 2-4 i kvarter 1441 har anvisats
150 v-m? byggnadsratt.

- P& den delen av tomter som &r nara
stranden har anvisats en byggnadsyta (sa)
dar en bastu med en vaning och hégst
20 v-m?2 far placeras.

— P& den véstra kanten av kvarter 1437 mot
gatuomradet har anvisats som del av om-
rade som skall bevaras (s).

- Byggnader i kvarter 1422 och 1447, pa
tomt 1 i kvarter 1435, pd tomter i 5-6
kvarter 1441 samt pa tomter 6 och 8 i
kvarter 1446 har anvisats som byggnader
(sr-2) som tillhér den byggda kulturmiljon
dar byggnadens karaktdr med tanke pa
bybilden bér bevaras. Om &tgérder och
bygglov som galler byggnaden skall bega-
ras utlatande av museimyndigheten.

— Strandomraden i kvarter 1422, 1432,
1434-1436, 1438-1439, 1441, 1446 samt
1447 placerar sig pa skyddszonen (sv-2),
dar &versvamningsomradets ungefarliga
grans ar +1,60 (N60).

— Kvarter 1439, 1441 samt tomt 1 i kvarter
1438 placerar sig pa omradet (sk) som &r
viktigt med tanke pa bybilden dér nybygge
eller renovering samt andra atgérder som
andrar miljon skall anpassas till miljons
sardrag.

— Bilplatser bor reserveras mints 1 bp / bo-
stad.

Kvartersomrade for fritidsbostider RA/s

Tomt 2 i kvarter 1438 och kvarter 1440 ar re-
serverade som kvartersomraden for fritidsbo-
stader (RA/s) dar miljéon bevaras.
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— Korttelin 1438 tontilla 2 saa rakentaa
enintdan II-kerroksisia rakennuksia ja
korttelissa 1440 enintdan I-kerroksisia ra-
kennuksia.

— Tehokkuusluku korttelissa 1440 on e =
0.10.

— Korttelin 1438 tontille 2 on osoitettu
250 krsm? rakennusoikeutta.

— Korttelin 1440 tonteille on osoitettu ta-
lousrakennuksia varten rakennusalat (t).

— Korttelin 1438 tontin 2 rannan puoleiseen
osaan on osoitettu rakennusala (sa), jolle
saa sijoittaa yhden yksikerroksisen enin-
tadn 20 krsm?2 suuruisen saunan.

— Korttelin 1438 tontin 2 pohjoisreunaan on
merkitty maanalaista johtoa varten varat-
tuja alueen osia vesijohtoa (v) ja viemaria
(j) varten.

— Korttelin 1440 tontin 1 itdreunaan on
merkitty sadilytettava alueen osa (s) katu-
aluetta vasten.

— Korttelin 1438 tontilla 2 ja korttelin 1440
tonteilla 1 ja 2 sijaitsevat rakennukset on
osoitettu rakennustaiteellisesti ja kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi
(sr-1). Maankaytt6- ja rakennuslain 57
pykalan 2 momentin perusteella maara-
tdan, ettei rakennusta saa purkaa, eika
siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai
muutostdita, jotka turmelevat ulkokuoren
taiteellisia tai historiallisia arvoja. Raken-
nusta koskevista toimenpiteista ja raken-
nusluvista tulee pyytaa museoviranomai-
sen lausunto.

— Ranta-alueet kortteleissa 1438 ja 1440 si-
joittuvat suojavyohykkeelle (sv-2), jossa
tulva-alueen likimaardinen raja on +1,60
(N60).

— Kortteli 1440 sijoittuu kylakuvallisesti tar-
kedlle alueelle (sk), jolla uudis- ja korjaus-
rakentaminen ja muut ymparistéa muut-
tavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ympa-
ristbn ominaispiirteisiin.

— Autopaikkoja tulee varata véhintaan 1 ap /
asunto.

Muut alueet / Ovriga omraden

Puisto VP

Korttelien 1410, 1413, 1414 ja 1415 valiselle
alueelle seka Skatantien itdpuolelle on osoitet-
tu puistoalueita (VP). Puistojen lapi on osoitet-
tu jalankululle ja polkupyoérailylle varattuja
reitteja (pp). Skatantien lansipuolelle on mer-
kitty ohjeellisen urheilukentédn alue (vu) ja
alueen keskelle ohjeellinen leikkikentta (vk).

17.6.20

— P& tomt 2 i kvarter 1438 far byggas bygg-
nader med hégst II-vaningar och i kvarter
1440 med hégst I-vaning.

— Exploateringstal i kvarter 1440 ar e =
0.10.

- P3 tomt 2 i kvarter 1438 har anvisats
250 v-m2 byggnadsratt.

— P3 tomter i kvarter 1440 har anvisats
byggnadsytor fér ekonomibyggnader (t).

— P3 den delen av tomt 2 i kvarter 1438 som
ar nara stranden har anvisats en bygg-
nadsyta (sa) dar en bastu med en vaning
och hégst 20 v-m2 far placeras.

— P& den norra kanten av tomt 2 i kvarter
1438 har betecknats for ledning under
markplanet reserverade del av omrddet
for vattenledning (v) och avlopp (j).

— Den o6stra kanten av tomt 1 i kvarter 1440
mot gatuomradet har anvisats som del av
omrade som skall bevaras (s).

- Byggnaderna pa tomt 2 i kvarter 1438 och
pa tomter 1 och 2 i kvarter 1440 har anvi-
sats som arkitektoniskt och kulturhisto-
riskt vardefulla byggnader (sr-1). Enligt
paragraf 57 moment 2 i markanvand-
nings- och bygglagen bestams att bygg-
naden inte far rivas och att &ndrings- och
ombyggnadsarbeten som férdarvar exteri-
o6rens konstnarliga eller historiska varden
inte far utféras. Om atgérder och bygglov
som galler byggnaden skall begéaras utl3-
tande av museimyndigheten.

— Strandomraden i kvarter 1438 och 1440
placerar sig pa skyddszonen (sv-2), dar
dversvamningsomradets ungefarliga gréns
ar +1,60 (N60).

—  Kvarter 1440 placerar sig pa omradet (sk)
som ar viktigt med tanke pd bybilden dar
nybygge eller renovering samt andra at-
garder som andrar miljon skall anpassas
till miljons sardrag.

— Bilplatser boér reserveras mints 1 bp / bo-
stad.

Park VP

Mellan kvarter 1410, 1413, 1414 och 1415
samt 6ster om Skatavagen har anvisats park-
omraden (VP). Genom parker har anvisats
rutter for gang- och cykeltrafik (pp). Véaster
om Skatavagen har betecknats ett riktgivande
omrade for idrottsplan (vu) och i mitten av
omradet en riktgivande lekplats (vk).
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Puisto VP-1/s

Skatantien lansipuolelle on osoitettu puistoa
(VP-1/s) luonnonarvoiltaan arvokkaimmille
alueille. Alue, jolla ymparistd sdilytetaan. Alu-
een puusto tulee sailyttaa siten, etta sallitaan
vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet. Puistojen lapi on
osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varat-
tuja reitteja (pp).

Lahivirkistysalue VL

Alueen lansiosan metsadalueelle, ranta-alueille
seka korttelialueiden valiin on osoitettu lahi-
virkistysalueita (VL). Lahivirkistysalueille on
merkitty maanalaista johtoa varten varattuja
alueen osia vesijohtoa (v) ja viemaria (j) var-
ten seka johtoa varten varattuja alueen osia
sahkdjohtoa (z) ja muuntamoa (m) varten.
Alueiden poikki on merkitty ohjeellisia ulkoilu-
reitteja seka jalankululle ja polkupydrailylle
varattuja reitteja (pp). VL-alueiden poikki on
merkitty ajoyhteyksia (ajo) katualueilta kort-
telialueille. Mastoalueen ymparille on osoitettu
vaara-alue (va-1). Maston sortuma- ja jaa-
vaara-alue. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista
toimintaa, joka voi vaarantua mastosta irtoa-
vasta jaasta. Mdardays on voimassa niin kauan
kuin masto on olemassa.

Lahivirkistysalue VL/s

Alueen eteldosiin luonnonarvoiltaan arvok-
kaimmille alueille on osoitettu lahivirkistysalu-
eita (VL/s), jolla ymparistd sailytetaan.
Bjorkskarstrasketin viereisen alueen poikki on
merkitty ajoyhteys (ajo) Skatantielta kortteli-
alueille.

Lahivirkistysalue VL-1

Skatavikenin itapuolella ja Skatauddenin alu-
eella esiintyvat vanhan metsan alueet on osoi-
tettu lahivirkistysalueena (VL-1). Alueelle ei
saa tehda avohakkuuta, poimintahakkuu ja
metsanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Skatauddenille on osoitettu alueen osia, joilla
sijaitsee liito-oravan elinymparistéa (s-2).
Alueen puusto tulee sdilyttda tai hoitaa sita
niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levah-
dyspaikat, niita suojaava puusto seka liikku-
misen ja ruokailun kannalta riittdva puusto
sadilyvat. Kaikki kolopuut tulee sailyttaa.

Retkeily- ja ulkoilualue VR

Bjorskarstrasketin |dheisyyteen on osoitettu
retkeily- ja ulkoilualuetta (VR). Alueen poikki
on merkitty ajoyhteys (ajo) Skatantielta kort-
telialueille.
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Park VP-1/s

Vaster om Skatavagen har anvisats parker
(VP-1/s) pa omraden som &r de mest varde-
fulla med tanke pd naturvdden. Omrade dar
miljén bevaras. Tradbestand pa omradet skall
bevaras sa att endast dtgarder som &r néd-
vandiga for natur- eller landskapsvard till3ts.
Genom parker har anvisats rutter fér gang-
och cykeltrafik (pp).

Omrdade for narrekreation VL

P& skogsomrddet i omradets vastra del, pa
strandomraden och mellan kvartersomraden
har anvisats omrdden fér narrekreation (VL).
P& omraden har betecknats for ledning under
markplanet reserverade delar av omraden for
vattenledning (v) och avlopp (j) samt for led-
ning reserverade delar av omraden for elled-
ning (z) och transformator (m). Genom omra-
den har betecknats riktgivande friluftsleder
samt rutter for gang- och cykeltrafik (pp).
Genom VL-omraden har betecknats kérforbin-
delser (ajo) fran gatuomraden till kvartersom-
raden. Omkring mastomradet har anvisats ett
faroomrdde (va-1). Mastens riskomrade vid
ras och isnedfall. P& omradet far inte placeras
sadan verksamhet som kan riskeras pa grund
av is som faller ned fran masten. Bestammel-
sen &r i kraft s lange som en mast finns pd
omradet.

Omrade for narrekreation VL/s

I omradets sddra delar pd de mest vérdefulla

o o . .
omraden med tanke pa naturvaden har anvi-
sats omraden for narrekreation (VL/s) dar mil-
jon bevaras. Genom omradet intill Bjorkskérs-
trasket har betecknats en korforbindelse (ajo)
frdn Skatavagen till kvartersomraden.

Omrade for narrekreation VL-1

Gammelskogsomraden &ster om Skataviken
och p& Skataudden har anvisats som omraden
for narrekreation (VL-1). Omradet far inte
kalhuggas, plockhuggning och skogsvardande
dtgarder tilldtna.

I Skataudden har anvisats omraden dér det
finns flygekorrens livsmiljé (s-2). Omradets
tradbestand skall bevaras eller behandlas sa
att flygekorrens foroknings- och rastplatser
och tradbestand som skyddar dem samt till-
rackligt tradbestand med tanke pa flygekor-
rens rorelse och fédosdkning bevaras. Alla
haltrad skall bevaras.

Frilufts- och strovomrade VR

I narheten av Bjorskarstrasket har anvisats
ett frilufts- och strovomrade (VR). Genom om-
radet har betecknats en kérférbindelse (ajo)
fran Skatavagen till kvartersomraden.
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Venesatama/venevalkama LV

Alueelle on osoitettu nelja venesatamaa/vene-
valkamaa (LV). Skatan alueen venesatamaan
on osoitettu ohjeellisen pysakéimispaikan (p)
lisdksi rakennusala ja sille kerrosluvuksi I ja
200 krsm? rakennusoikeutta. Skatan alueelle
osoitetun venesataman poikki on merkitty
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
viemaria (j) ja vesijohtoa (v) varten.

Yleinen pysdkointialue LP

Alueen pohjoisosaan on osoitettu yleista pysa-
kdintialuetta (LP).

Mastoalue EMT

Alueella sijaitsevan maston alue on osoitettu
kaavassa mastoalueena (EMT). Mastoalueen
ymparille on osoitettu vaara-alue (va-1). Mas-
ton sortuma- ja jaavaara-alue. Alueelle ei saa
sijoittaa sellaista toimintaa, joka voi vaaran-
tua mastosta irtoavasta jadsta. Maarays on
voimassa niin kauan kuin masto on olemassa.

Vesialue W

Merialueita ja osa Bjorkskarstrasketista on
osoitettu vesialueina (W).

Vesialue W/s

Skatauddenin kaakkoisosassa sijaitseva flada
on osoitettu vesialueena (W/s), jolla ymparis-
to sdilytetaan.

Katualueet

Skatantieta on jatkettu Bjorkskarstrasketille
saakka. Alueelle on osoitettu uusia tonttikatu-
ja. Alueen pohjoisosaan korttelien 1406 ja
1407 valiin on osoitettu pihakatu. Asuintont-
tien reunocille on merkitty kadunkulmauksiin
seka liittymia vasten katualueen rajan osa,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliit-
tymaa.
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Smabatshamn/smabatsplats LV

P& omradet har anvisats fyra smabatsham-
nar/smabatsplatser (LV). I smabdtshamnen
pa Skatan har anvisats utdver en riktgivande
parkeringsplats (p) ocksa en byggnadsyta
med vaningstal I och 200 v-m? byggnadsrétt.
Genom smabatshamnen i Skatan har beteck-
nats for ledning under markplanet reserverad
del av omrade fér avlopp (j) och vattenledning

(v).
Allméant parkeringsomrade LP

Pa& den norra delen av omradet har anvisats
ett allmant parkeringsomrade (LP).

Mastomrade EMT

I planen har anvisats omrade (EMT) fér den
befintliga masten. Omkring mastomradet har
anvisats ett faroomrade (va-1). Mastens risk-
omrade vid ras och isnedfall. P& omradet far
inte placeras sddan verksamhet som kan risk-
eras pa grund av is som faller ned fran mas-
ten. Bestammelsen &r i kraft sa lange som en
mast finns pa omradet.

Vattenomrdde W

Havsomraden och en del av Bjérkskéarstrasket
har anvisats som vattenomraden (W).

Vattenomrdde W/s

Flada i den syddstra delen av Skataudden har
anvisats som ett vattenomrade (W/s) dar mil-
jén bevaras.

Gatuomrdden

Skatavagen har fortsatts till Bjorkskarstrasket.
P& omradet har anvisats nya tomtgator. I den
norra delen av omradet mellan kvarter 1406
och 1407 har anvisats en gardsgata. P& kan-
terna av bostadstomterna i gathdrn och mot
anslutningar har betecknats del av gatuomra-
des grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Kaavan vaikutukset / Planens konsekvenser

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén / Konsekvenser for den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tadydentdaa ja tiivistaa
alueen nykyista rakennetta ja maankaytollista
kehitysta. Suunnittelualue sijaitsee
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Sambhallsstruktur

Byggandet pd& omradet kompletterar och for-
tatar den nuvarande strukturen och utveckl-
ingen pa markanvandningen. Planeringsomra-
det ligger fordelaktigt med tanke pa sam-
hallsstrukturen.
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Kaavoitus

Rakentaminen on maakuntakaavan paalinjo-
jen mukaista, jossa taajamarakenne on ulo-
tettu Skatauddenille saakka. Rakentaminen
noudattaa myos osayleiskaavan paalinjoja, jo-
ka ohjaa yleispiirteisesti rakentamista. Yleis-
kaavan vahvistumisen jdlkeen vuokratontteja
on myyty ja muutama tontti on siirtynyt
asuinkayttéon.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Suunnittelualueelle sijoittuva maakunnallisesti
merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparistd,
Skatan, on huomioitu kaavamaarayksilla. Li-
saksi alueella sijaitsee historiallisesti ja kyla-
kuvallisesti merkittavia rakennuksia, jotka on
ulkoasultaan suojeltu. Kulttuuriymparistd on
huomioitu suojelumerkinnéillda ja kaavamaa-
rayksilla. Maakunnallisesti merkittdvan Skatan
kulttuuriympariston alueelle on osoitettu vain
vahaisesti taydentavaa rakentamista.

Asuminen

Kaava mahdollistaa toteutuessaan asuntojen
maaran lisddamisen keskustan valittémassa la-
heisyydessa.

Palvelut

Alue tukeutuu Kristiinankaupungin keskustan
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Etaisyys
uusilta asuinalueilta keskustassa olevaan pai-
vakotiin on noin 1,5-3 km ja kouluihin noin
1,2-3,4 km.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Skatan alueella on pieni kalankasittelylaitos.
Virkistys

Alueelle on osoitettu virkistysalueita niin ran-
noille kuin korttelialueiden vélisille alueille. Li-
saksi alueelle on merkitty ohjeellisia ulkoilu-
reitteja seka jalankulku- ja pyorailyreitteja.
Ympariston virkistysalueet mm. Kanuunalah-
della ovat alueen asukkaiden kaytossa.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisaa liikennettd alu-
eella. Skatantien varressa on varauduttu ja-
lankulku- ja pyorailyvaylan toteuttamiseen.
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Planldggning

Byggandet sker enlig riktlinjerna som anvisats
i landskapsplanen, dar tatortsstrukturen nar
anda till Skataudden. Byggandet fdljer aven
riktlinjerna i delgeneralplanen som definierar
byggandet pa dversiktligt satt. Efter att delge-
neralplanen faststallts har arrendetomter blivit
salda och nagra tomter har &ndrats till fast
boende.

Den byggda kulturmiljon och byggnads-
bestand

P& omradet finns en pd landskapsniva bety-
dande kulturhistorisk miljo, Skatan. Dessutom
finns pa omradet historiska och med tanke pa
bybilden betydande byggnader som har skyd-
dats (exteridr). Man har medtagit kulturmiljon
med skyddsbeteckningar och planbestammel-
ser. P& Skatans kulturmiljbomrdde som &r
regionalt betydande har endast ringa komplet-
terande byggande anvisats.

Boende

Nar planen forverkligas méjliggdér den mera
bostader i omedelbar narhet av centrum.

Service

Omradet stoder sig till offentliga och kommer-
siella service av Kristinestads centrum. Av-
stdndet frdn nya bostadsomraden till dag-
hemmet som finns i centrum ar cirka 1,5-
3 km och till skolor circa 1,2-3,4 km.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

P& Skatan finns en liten fiskbehandlingsan-
laggning.

Rekreation

P& omradet har anvisats rekreationsomraden
sdsom pa stranderna som mellan kvartersom-
raden. Dessutom har anvisats riktgivande fri-
luftsleder och gdng- och cykelvagar pad omra-
det. Rekreationsomrdden i n&romgivningen
bl.a. i Kanonviken star till forfogande for bo-
endet.

Trafik

Det kompletterande byggandet o6kar trafiken
pd omradet. Man har reserverat méjlighet att
forverkliga en gang- och cykelvdg langs med
Skatavagen.
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Tekninen huolto

Alue on vesijohtoverkoston piirissa. Alueelle
on suunniteltu viemariverkostoa, joka kau-
pungin alustavan kustannusarvion mukaan
maksaisi noin 985 000—1 220 000 e. Viemari-
verkosto rakennetaan kallioisen maaston takia
paaosin paineputkella, viettoviemarina raken-
netaan mm. uudet asuntoalueet ja pumppaa-
moiden ldhialueet. Verkosto rakennetaan ja
otetaan kayttdéon vaiheittain. Kaikilla tonteilla
on mahdollisuus liittya verkostoon, joka ra-
kennetaan pdadasiassa olemassa olevia katu-
ja ajoalueita hyodyntden, kuitenkin niin, etta
runkoputki ja samalla liittymispisteet sijaitse-
vat alle 20 m etdisyydelld tonttien rajoista.
Toiminta-aluetta tullaan laajentamaan ko.
asemakaava-alueen kattavaksi, jolloin jokai-
sella kiinteistolld on niin oikeus kuin velvolli-
suuskin liittya verkostoon, vapautukset hae-
taan paikalliselta ymparistdosastolta. Katualu-
eeseen rajoittuville uusille tonteille rakenne-
taan valmiiksi johdot tonttien puolelle ja kus-
tannukset peritadn kiinteistén liittyessa ver-
kostoon. Paineviemarilittymat venttiileineen
rakennetaan valmiiksi rakennustydn edetessa.
Paineelliseen vesijohtoon voidaan liittya myds
jalkeenpain.

Ympariston hadiriotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran
Skatantien liikkennemaaraa, mutta liikenneme-
lun taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla

ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maan-
kayttoon.

40

17.6.2021

Teknisk forsorjning

Planeringsomradet har anslutning till vatten-
ledningsnat. Avloppsnatet har planerats pa
omradet som enligt preliminar kostnadsberak-
ning av staden skulle kosta cirka 985 000—1
220 000 e. Avloppsnat byggs p.g.a. bergiga
terrdangen i huvudsak med tryckrér, med lut-
ningen byggs bl.a. nya bostadsomrdden och
ndromraden av pumpverken. Natverk byggs
och tas i bruk etappvis. Alla tomter har maj-
lighet att ansluta till nitverket som byggs sa
att befintliga gatu- och korférbindelser utnytt-
jas, dock s@ att stamledning och anslutnings-
punkter ligger narmare &n 20 m fran tomt-
granser. Verksamhetsomradet kommer att ut-
vidgas till att tidcka detta detaljplaneomrade,
da har varje fastighet ratt och skyldighet att
ansluta till natverket, befrielser ansoks av den
lokal miljéavdelningen. Till nya tomter som
angransar till gatuomradet byggs ledningar
fardigt till tomterna och avgifter tas nar fas-
tigheten ansluts till natverket. Tryckavlopps-
anslutningar med ventiler byggs fardigt nar
byggarbetet framskrider. Till tryckvattenled-
ning kan man ansluta sig aven senare.

Storande faktorer i miljon
Buller

Foérverkligande av planen 6kar i ndgon man
trafikméngder pa Skatavdgen men trafikbul-
lernivd &r dock sa liten att den inte har bety-
dande inverkan pa& markanvéndning i omra-
det.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon / Konsekvenser for naturen och natur-

miljon
Maisema

Rakentaminen on luonteeltaan paaosin tay-
dentavaa eikd maiseman yleisilme merkitta-
vasti muutu.

Luonnonolot

Kaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole
merkittdvaa vaikutusta luonnonoloihin. Suun-
nittelualueella havaitut luontokohteet on
huomioitu kaavamaarayksilla.

Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojel-
lun liito-oravan elinpiirin sadilyminen alueen
eteldosassa on huomioitu asemakaavassa
kaavamaarayksin ja alue on merkitty lahivir-
kistysalueeksi (VL-1).

Landskap

Byggande ar till sin karaktar till stérsta delen
kompletterande och landskapets allmédnna
drag andras inte betydande.

Naturférhallanden

Andring och utvidgning av planen har inte be-
tydande konsekvenser for naturférhallanden.
Naturobjekten som hittades pd omradet har
beaktats med planbestammelser.

I sédra delen av planeringsomradet har man
genom planbestammelser beaktat en livsmiljo
for flygekorren som skyddas enligt 49 § na-
turvardslagen och omradet har betecknats
som ett rekreationsomrade (VL-1).
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Suunnittelualueen ulkopuolella olevan salas-
sapidettavan lintulajin (lintudirektiivin liitteen
I laji, luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti
suojeltava lintulaji) pesapaikan laheisyyteen ei
ole osoitettu uutta asuinrakentamista, joka
olisi lahempana nykyista asutusta. Laji pesii
nykyisin lahellakin asutusta ja vilkasta ihmis-
toimintaa, mista esimerkkeina mm. Helsingin
ja Turun kaupungeissa pesivat yksilot. Mita
ilmeisimmin Karhusaaressa pesiva yksilé on
myods tottunut nykyisellaankin jo ihmistoimin-
taan. Kaavaratkaisu ei merkittavasti heikenna
lajin reviirin elinkelpoisuutta.

17.6.20

Utanfér planeringsomradet i narheten av
boplats av en fagelart som &r konfidentiell (art
enligt bilaga I I fageldirektiv, en sarskild
skyddad fagelart i naturvardsférordningen)
har man inte anvisat nytt bostadsbyggande
som skulle vara narmare an nuvarande bo-
sattning. Arten hackar nufértiden aven nara
bosattning och livlig manniskéverksamhet,
bl.a. ndgra av dem héckar i Helsingfors och
Abo stad. Mest troligen har aven den individ
som hackar i Bjornén redan nufértiden an-
passat sig till manniskoverksamheten. Plan-
I6sningen forsvagar inte revirets livsduglighet
for arten pa ett betydande sétt.

Kaavamerkinnat ja maaraykset / Planbeteckningar och planbestammelser

Kaavassa on lisdksi annettu maarayksia, jotka
koskevat mm. rakentamistapaa ja kasvillisuu-
den sailyttamista, ks. kohta 5.3.1. Korttelialu-
eet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tontti-
kohtaisesti.

— VL-alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknis-
ta huoltoa varten tarpeellisia rakenteita.

Rakennustapa

- Rakennusten julkisivun tulee uusissa AP-,
AR- ja AO-kortteleissa olla puuta, kivea tai
niiden sovellus. Kattokaltevuus voi vaih-
della valillda 25-37 astetta ja kattovarin tu-
lee olla tumma.

— Uusissa AO-kortteleissa kattomuotona tu-
lee olla harjakatto tai sen sovellus.

— Jos muuta ei ole maaratty, rakennukset
tulee sijoittaa vahintdan 4 m etdisyydelle
tontin ohjeellisesta rajasta.

Korkeusasema

— Kastuessaan vaurioituvien rakenteiden
alimpana sallittuna rakentamiskorkeutena
on taso N60 +1,60 m.

Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Nimisté / Namn

Uusia katuja ovat Skatantie, Lehtotie, Metsa-
aukio, Vadelmapolku, Kukkakedontie, Aho-
mansikanpolku, Korkeasaarentie, Kaninsaa-
rentie, Kaninsaarenkuja, Svartégrundintie,
Kapteenintie, Ottontie ja Ottonkuja. Muuten
nimistd on sailytetty ennallaan.

Om byggsatt och vaxtlighet har ytterligare gi-
vits bestammelser i planen, se punkt 5.3.1
Kvartersomraden.

— Grundlaggningsférhallanden bér underso-
kas for varje tomt.

— Nodvandiga anlaggningar for samhallstek-
nisk forsorjning far placeras pad VL-
omrade.

Byggsétt

- Byggnadernas fasad ska i nya AP-, AR-
och AO-kvarter vara av tra, sten eller na-
gon tillampning av dessa. Taklutningen
kan variera mellan 25-37 grader och tak-
fargen ska vara mork.

- Byggnaderna skall férses med astak eller
tilldampning av det i nya AO-
kvartersomraden.

- Om inget annat anges, skall byggnader
placeras atminstone 4 m fran riktgivande
tomtgrans.

Bygghdjd

— Den l4gsta tilldtna bygghojden for kon-
struktioner som tar skada av vata ar
+1,60 m (N60).

For omradet utarbetas en separat bindande
tomtindelning

Nya gator ar Skatavagen, Lundvagen, Skogs-
glantan, Hallonstigen, Blomsterangsvagen,
Smultronstigen, Hégholmsvagen, Kaninholms-
vagen, Kaninholmsgranden, Svartégrundsva-
gen, Kaptensvagen, Ottovdgen och Ottogran-
den. Annars har namnen bevarats.
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Alue on paaosin rakennettua ymparistoa.
Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun
kaava on saanut lainvoiman.

Kaavassa on osoitettu lunastettavat ranta-
alueet. Venevaja- ja laiturirasitteet seka rasit-
teen sijoituspaikka kasitelladn maanmittaus-
toimituksessa.

Hinnoittelu paatetdan kaavan voimaantulon
jalkeen kaupungin rannoille vahvistettujen
hinnoitteluperiaatteiden mukaisesti.
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Omradet &r till stérsta delen byggd miljo.
Verkstalligheten av detaljplanen inleds efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Planen anvisar vilka strandomraden som ska
inldsas. Servitut for bathus- och brygga samt
servitutens placering behandlas vid lantmater-
forrattning.

Prissattningen bestéms efter planens ikraft-
tradande i enlighet med faststallda principer
om prissattning av stadens strander.
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