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1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER
1.1 TILLAMPNINGSOMRADE

Utéver MarkByggL och MarkByggF samt andra bestimmelser
och foreskrifter om markanvindning och byggande skall i Kristi-
nestads stad iakttas vad som foreskrivs i denna byggnadsordning,
om ndgot annat inte bestims om saken i en generalplan med
réttsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestimmel-
sesamling (14 § 4 mom. MarkByggL).

1.2 BYGGNADSTILLSYNSMYNDIGHET
Kommunens byggnadstillsynsmyndighet dr tekniska ndmnden.
1 instruktionen foreskrivs om éverforing av beslutandertt.

2. TILLSTANDSSYSTEM

2.1 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR EKONOMIBYGGNA-
DER

Behov av tillstind/anmaélan

1 stdllet for tillstandsforfarande skall anmdlningsforfarande till-
ldmpas pd byggande inom och utanfor detaljplaneomrdde av en
mindre, higst 40 m’:s ekonomibyggnad som hér till en redan be-
fintlig bostad, dock inte en bastubyggnad.

2.2 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR ATGARDER

Med stéd av 126 § MarkByggL och 62 och 63 § MarkByggF fore-
skrivs foljande om sékande av dtgdrdstillstand eller tillimpning
av anmdlnings-forfarande, inom féljande delomrdden:

1. Detaljplane- och generalplaneomriden med rittsverk-
ningar
2. Ovriga omriaden
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ATGARDSTILLSTAND SKALL SOKAS X

ANMALAN SKALL GORAS 0O
INGEN ATGARD -
Atgird Delomrdde

1 2
1) Konstruktion (uppfiorande)
- skyddstak éver 30 m* (under 30 m°) X (0) X (0)
- skjul 0 0
- kiosk 0
- toalett 0
- scen 0 0
- motsvarande konstruktion 0 0
2) Konstruktion for allmdinheten (inrdttande och byg-
gande)
- idrottsplats _ _
- samlingsplats _ _
- husvagnsomrdde eller motsvarande X X
- ldktare X X
- samlingstdlt eller motsvarande X X
3) Rorlig anordning
- stationdr placering av husvagn, husbdt eller motsva- |X X
rande for sadant bruk som inte avser sedvanlig frilufts-
verksamhet eller bdtsport
4) Separat anordning (uppforande)
- mast X X
- pipa 0 0
- cistern > 10 m’ 0 0
- skidlift 0 0
- minnesmdrke 0 0
- storre antenn centralantenn/parabol. 0 0
- vindkraftverk X X
- storre belysningsstolpar eller motsvarande 0 0
- godselstider och lagringssilon > 200 m’ X 0
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5) Strandlinjeanordning (byggande)

- storre kaj X X
- andra konstruktioner som dndrar strandlinjen eller 0 0
vdsentligt paverkar den, kanaler, vagbrytare eller mot-

svarande

6) Forvarings- eller uppstillningsomrdde (inrdttande
eller ordnande)

- ett avgrdnsat storre omrdde for forvaring eller par- |0 0
kering eller ett motsvarande omrdde

7) Fasaddtgird

- dndring av en byggnads fasad X X
- dndring av takformen, X X
- dndring av taktickningsmaterial eller dess 0 0
firgsdttning

- dndring av viggbekldidnadens material X X
- dndring av viggbeklidnadens firgsdttning 0 0
- montering av en markis som paverkar gatubilden 0 _
- dndring av fonsterindelningen X X
8) Reklamdtgird

- uppsdttning av andra konstruktioner, texter och bilder |0 0

utomhus i reklamsyfte eller annat kommersiellt syfte dn
sddana som anges i naturvdrdslagen eller tickande av
| fonster med reklam permanent eller for lang tid

9) Inhiingnande (byggande)

- en avskiljande fast inhdgnad eller en mur mot gatan i |0 -
anslutning till den byggda miljon

10) Stadsbildsarrangemang

- andra arrangemang och dndringar som anmdrknings- | X X
vdrt och for en ldng tid pdverkar stads- eller miljobil-
den

Tillstdand som avses i punkterna 1—10 behévs inte om dtgdrden baserar sig pd en
detaljplans eller en generalplans med rdttsverkningar planebestimmelser.

Sddana konstruktioner och anldggningar pad ett gardsomrdde som inte forutsdt-
ter tillstands- eller anmdlningsforfarande skall emellertid byggas pad foreskrivet
avstand frdan grannarnas grdns och byggnader sa att de passar in i miljén och sd
att de inte orsakar grannarna oskdliga oldgenheter.

Till anmdilan skall fogas utredning om dtgdrdens omfattning och art.



Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall i stdllet for anmd-
lan krdva att bygglov eller dtgdrdstillstand soks, om detta dr
nodvindigt med tanke pd det allmdnna intresset eller grannarnas
réttsskydd (129 § 2 mom. MarkBygglL).

Byggande eller ndgon annan dtgdrd kan inledas, om inte bygg-
nadstillsynsmyndigheten inom 14 dagar fran mottagandet av an-
mdlan har krévt att tillstand skall sékas for det anmdlda projektet
(129 § 2 mom.

MarkBygglL).

Anmdlan forfaller om inte dtgdrden har inletts och slutforts inom
tre dr.

3. PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MILJON
3.1 PLACERING
Avstand

Vid dstrinder far byggnad inte uppforas ndarmare dn 50 m frdan
strandlinjen enligt medelvattenstindet.

3.2 BYGGNADERS ANPASSNING TILL DEN BYGGDA MILJON OCH
LANDSKAPET

Landskap och naturmiljo

Byggnader skall placeras pa byggplatserna sa att landskapets na-
turenlighet i mdn av mdjlighet bevaras.

Pa dkermark som har betydelse for landskapet skall byggandet i
madn av mojlighet placeras i anslutning till befintliga gdrdsomrd-
den och skogsdungar.

Vid byggande skall i man av mojlighet bevaras byggplatsens na-
turenlighet och sparas for vixtligheten virdefulla kantzoner, be-
tydande skénhetsvirden i naturen samt speciella naturforeteelser
sdsom flyttblock och vackra trid, mm.

Vid byggande i oppet landskap skall sdrskild uppmdrksamhet dg-
nas byggnadernas hojdldge, utformning, fasadmaterial och firg-
sdttning.

Byggplatserna skall vid behov med limpliga planteringar ankny-
tas till det omgivande landskapet.

Gdrdsomrdden som skadats under byggnadsarbetet eller som an-
nars forfular miljon skall genom planteringar och arrangemang i
samband med omrddesanvindningen sdttas i ett skick som passar
in i helheten.
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Befintligt byggnadsbestind

Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till
det tidigare byggsdittet och det befintliga byggnadsbestindet vad
gdller placering, storlek, utformning, fasadmaterial, firgsdttning
och fasadutformning. Byggnaderna pd en byggplats skall utgora
en med avseende pd landskap och stadsbilden harmonisk helhet.

3.3 MILJOVARD OCH OVERVAKNING

Miljévard

Den byggda miljon skall anvindas i 6verensstimmelse med bygg-
lovet och hallas i snyggt skick (167 § 1 mom. MarkByggL).

Sddana utomhuslager samt sddana behdllare och skyddstak for
kompostering och avfall som vdisentligt paverkar miljon skall vid
behov avskdrmas med planteringar eller staket.

Klotter pa byggnadsfasader skall avidgsnas sd fort som det dr
tekniskt mojligt.

Overvakning av miljon

3.4 INHAGNANDE

Kommunens tekniska ndmnd overvakar miljon sd som avses i
mark-anvéindnings- och bygglagen bl.a. genom att vid behov for-
rdtta syn pd bestdmda tider.

Fastighetsdigarna och —innehavarna skall underrdttas om synens
tidpunkter och omrdden, enligt vad tekniska ndmnden beslutat.

Inhdgnadens material, hojd och utseende i 6vrigt skall passa in i
miljon.

En fast inhdgnad mot en gata eller ett annat allmdnt omrdde skall
i sin helhet byggas pd tomtens eller byggplatsens sida av grdn-
sen. Inhdgnaden fdar inte medfora oldgenhet for trafiken.

Tomtens eller byggplatsens innehavare skall bygga och underhdl-
la en inhdgnad som inte stdr pd grdnsen till en granntomt eller -

byggplats.

Vardera tomtens eller byggplatsens innehavare dr skyldiga att
med hdlften var delta i byggandet och underhdllet av en inhdgnad
mellan tva tomter eller byggplatser, om det inte finns ndgon sdr-
skild anledning att dela skyldigheten annorlunda. Om innehavar-
na inte kan komma dverens om saken avgors fordelningen av
byggnadstillsynsmyndigheten.

Om en inhdgnad inte placeras pd grdnsen mellan tomter eller
byggplatser skall den placeras sd att den dr dndamdlsenlig fran
gardsarrangemangens synpunkt och kan underhdllas.
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3.5 GARDSOMRADEN/GARDSPLANER

Drénering av gardsplaner

En byggplats skall tickdikas tillréiickligt djupt. Atgérder skall vid-
tas for att regn- och smdltvatten skall kunna aviledas utan old-
genheter. Yt- och drineringsvatten far inte ledas in avloppssy-
stemet.

Gardsplaners hojdlige

En gardsplans héjdldge skall anpassas till omgivningens hojdld-
gen.

1 samband med nybyggnad och tillbyggnad skall gdrdsplanen
projekteras och byggas sd att yt- och regnvattenflodet éver tomt-
grdnsen till grannen inte ddrigenom okar.

Trafikarrangemang

Vid anslutningar till gator och vigar samt vid interna byggplats-
arrangemang skall trafiksdkerheten beaktas.

Underjordiska ledningar och konstruktioner

I projekteringsskedet skall det utredas vilka underjordiska led-
ningar och konstruktioner som dr i anvdndning pd byggplatsen
och i ndrheten av denna.

3.6 OVERSKRIDNING AV TOMTGRANSER

Om en byggnad far uppforas sda att den tangerar tomtens grdns
mot gatan, far den strdcka sig dver tomtgrinsen mot gatan eller
av sdrskilda skdl mot ett annat allmdnt omrdde som foljer:

1) Overskridningen fir vara 0,2 meter om byggnadens grund-
konstruktioner under markytan gdr ner till 1,5 meters djup, och
0,5 meter om grundkonstruktionerna dr djupare dn 1,5 meter fran
markytan.

2) Overskridningen fir vara 0,9 meter for bursprdk, skyddstak,
taksprdang och motsvarande byggnadsdelar ovanfor marken, me-
dan skyddstak over offentliga byggnaders och affirsbyggnaders
huvudingadng fdr strdcka sig lingre 6ver gatan.

3) Overskridningen fir vara 0,9 meter for tekniska anordningar
och motsvarande samt 1,2 meter for trappor. Overskridning som
beror pa tilldggsisolering av yttervigg kan tillatas enligt prov-
ning.

Overskridningarna fir inte stora anvindningen av gatan eller ett
annat allmdnt omrdde. Den fria héjden mellan gatuplanet och
byggnadsdelens undersida skall vara minst 3,0 meter.



3.7 ADRESSANGIVELSE

Om en byggnad inte tangerar eller stricker sig till omedelbar
ndrhet av en gata, ndgon annan trafikled eller till tomtens interna
trafikomrdde, skall byggnadens adressnummer eller motsvarande
information sdttas upp i borjan av den korvdg som leder till fas-
tigheten.

Pa hornhus skall adressnummer sdttas upp mot vardera gatan el-
ler trafikleden.

Adressnummer skall vara uppsatta senast da slutsynen forrdttas
innan byggnaden fdr tas i bruk.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

4.1 BYGGPLATS

Utéver de minimikrav (2000 m*) som stdlls pd en byggplats i 116
§ MarkByggL skall byggplatserna for andra dn bostads- och
fritidsiindamdl avsedd byggplats ha en areal om minst 5000 m’.

Vad som foreskrivs i denna paragraf tilldmpas inte pd ett omrdde
som har belagts med byggforbud for utarbetande av detaljplan.

4.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDET

Den tilldtna vdningsytan per byggplats for bostadsdndamdl far
utgéra hogst 15 % av byggplatsens areal. Den tilldtna
vdningsytan per byggplats for andra dndamdl far utgéra hogst 30
% av byggplatsens areal.

Utan hinder av vad som ovan i denna paragraf foreskrivs om
antal byggnader eller bostdider, kan byggnadstillsynsmyndigheten
ge tillstand att i anslutning till driftscentrum for en
gardsbruksenhet som anvdnds for bedrivande av jordbruk bygga
hus som ldmpar sig for gdrdsbruksturism.

5. BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

5.1 PLACERING OCH MILJOANPASSNING AV BYGGANDE PA
STRANDOMRADEN

Vid byggande pa strandomrdden skall byggnadernas hojdldge,
utformning, fasadmaterial och firgsdttning beaktas sdrskilt.

Pa byggplatsen skall strandzonens vixtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tilldtas.

Avstdandet frdn en byggnad till strandlinjen samt placeringen pd
byggplatsen skall bestdmmas sd att landskapets naturenlighet i
man av mojlighet bevaras.
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Likvdl skall andra dn bastubyggnaders avstand frdn strandlinjen
enligt medelvattenstdandet, om inte annat féljer av det ovanstd-
ende kravet, vara minst 30 meter.
Vid byggande pad oversvimningshotade omrdden skall anvisnin-
garna i miljoministeriets cirkuldr 26.7.1984 (nr 4430/501/84)
beaktas.

En bastubyggnad med hogst 35 m’:s vdningsyta far byggas
ndrmare strandlinjen dn det ovan ndmnda antalet meter. Dess
avstand frdan den pd ovan ndmnt sdtt berdknade strandlinjen skall
emellertid vara minst 15 meter.

5.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDE PA
STRANDGENERALPLANOMRADEN

Inom strandgeneralplanomrddet far byggnadernas sammanlagda
vdningsyta pd en byggplats for fritidsindamdl (RA-omrdde) vara
hégst 150 m” och antalet vaningar hégst en. Pd varje byggplats
far byggas hogst fyra separata byggnader, ett fritidshus, en
gdststuga, en bastubyggnad och en ekonomibyggnad.
Fritidshusens vdningsyta fir vara hogst 80 m’.

Gdststugans vaningsyta fir vara hégst 30 m* och inte innehdlla
sddana utrymmen som dr kok eller bastu mm vilket skulle gora
den till en sjdlvstindig fritidsbostad. Gdststugan skall placeras sd
att den inte reserverar en egen strandlinje utan byggs i omedelbar
ndrhet av befintliga byggnader.

Bastubyggnadens vdningsyta fir vara hogst 35 m’.

Vaningsytan pd en byggplats for bostadsdndamdl (A0-omrdde)
far vara hogst 15 % och antalet vaningar hogst 1%. Pa varje
byggplats fir byggas ett bostadshus, en lillstuga om higst 50 m’
och ekonomibyggnader som hor till boendet.

Viningsytan pa en byggplats inom AT-, AM-, RM- och P-omrdden
far vara hogst 15 % av byggplatsens areal.

6. OMRADE I BEHOV AV PLANERING

Sddana omraden i behov av planering som avses i 16 § 3 mom.
MarkByggl dr delgeneralplaneomrddena i Tjock, Ldlby,
Lappfjird och Dagsmark. Grunden for avgrdnsningen av
omrddena dr att i ovanndmnda  generalplaner  utan
réttsverkningar har titortsstrukturerna bevarats i sin nuvarande
form och kompletteringsbyggande dr mdjlig enligt planerna.

Motiveringarna utgér bakgrundsmaterial for tillstandsprovning
som avser omrddet. Pd ett omrdde i behov av planering baserar
sig tillstandspréovningen pd de i 137 § MarkByggl angivna
sdrskilda forutsdttmingarna, utéver vad som annars bestidms och
foreskrivs om tillstandsforutsdttningarna.
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7. VATTENFORSORJNING SAMT BYGGANDE PA
GRUNDVATTENOMRADEN

Tillgangen pa hushallsvatten

For bostadshus skall det finnas tillrdckligt med hushdllsvatten av
ldmplig kvalitet.

Behandling av avloppsvatten

Behandlingen av avloppsvatten skall ske enligt statsrddets
forordning om behandling av hushdllsavloppsvatten i omrdden
utanfor vattenverkens avloppsndit.

Specialforeskrifter for viktiga grundvattenomraden

Inom viktiga grundvattenomrdden skall olje- och brinslecisterner
samt andra behallare och lager for farliga dmnen placeras ovan
jord och forses med skyddsbassdnger.

Inom  viktiga  grundvattenomrdden  skall  ytvatten  och
tickdikningsvatten fran gdrds- och parkeringsomrdden aviedas
utanfor zonen. For dndamadlet skall finnas ldmpliga anordningar
och utverkas eventuellt behévliga tillstand.

8. GOD BYGGNADSSED

Vid byggnadsrenovering skall beaktas varje byggnads sdrdrag,
och renoveringens slutresultat fdr inte utan sdrskilda skdl
stilmdssigt avvika fran den ursprungliga byggnaden.

9. FORESKRIFTER SOM KOMPLETTERAR DETALJPLANER

Om inte annat framgdar av detaljplan skall pd byggplats for
bostads-dndamal finnas en bilplats per bostadsligenhet. Pd
byggplats for annat dndamdl skall finnas en bilplats per 100-150
m’ av den sammanlagda viningsytan.

10. ARRANGEMANG UNDER BYGGTIDEN

Trdad som dr vdrdefulla for landskapet samt viktiga tomtdelar i
naturligt  tillstand  skall —under byggnadstiden skyddas
omsorgsfullt. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med
behandlingen av tillstandsansokan eller under overvakningen av
byggarbetet forutsdtta att byggaren utarbetar en skyddsplan.

11. OVERVAKNING OCH IAKTTAGANDE AV FORESKRIFTERNA SAMT
AVVIKELSE FRAN DEM

11.1 AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA
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Tekniska ndmnden / den beslutande myndigheten kan avvika fran
denna byggnadsordning om avvikelsen inte innebdr att syftet med
foreskriften visentligen dsidosditts.

Ndr det dr fraga om avvikelse frdn foreskrifterna om byggplatsens
storlek och byggandets omfattning eller fran
avstandsforeskrifterna géllande strinder, kan tillstand beviljas
om byggandet inte forsvdrar planldggningen. Innan drendet
avgors skall for dndamdlet utsedd myndighets utlatande
inhdmtas.

11.2 IKRAFTTRADANDE

Genom denna byggnadsordning upphdvs staden Kristinestads
byggnadsordning som godkdndes den 29.04.1993.

Av den upphdvda byggnadsordningens tilldggsforeskrifter om
byggnadsrdtt pd [stads-] detaljplanomrade forblir emellertid
foljande i kraft:

Pa stadens [stads-] detaljplanerade omrdde bor, sdvida ej tomts
byggnadsrditt  dr  fastslagen i [stads-]  detaljplanen,
bestimmelserna i denna paragraf dga tillimpning.

Av tomt far for byggande anvindas hogst 1/3 av tomtens areal,
dock sa att tomtexploateringstalet dr hogst 0,8.

Hojden pa vid gatugrdns eller yttre byggnadsgrins mot gata
uppford byggnad eller del av sadan far ej overstiga 2/3 av
avstandet fran sagda gatu- eller byggnadsgrdns till den pa gatans
motsatta sida beldgna gatu- eller byggnadsgrdnsen. Byggnadens
hojd far dock hogst vara 9 meter.

Inne pd tomt beldgen byggnad eller del av sddan far icke vara
hogre dn héjden pa den byggnad, som enligt 3 moment ma byggas
invid ndrmast beldgna gata.

Om byggnads storsta tilldtna héjd i gathérn dr olika pd var sin
sida om hérnet, far den stérre héjden anvindas vid den gata som
forutsdtter mindre héjd inom en strdcka av hogst 12 meter frdn
gatu- eller byggnadsgrdnsernas skdrningspunkt.

Avstandet mellan byggnader d samma tomt bér vara dtminstone
1,5 ganger den hégre byggnadens tilldtna maximihojd, dock minst
6 meter. Av sdrskilda skdl kan dock [magistraten] den beslutande
myndigheten, sdvida ej stadgandena i [84 § 2 mom.
Byggnadsforordningen] markanvindnings- och byggnadsforord-
ningens 57 § 3 mom. utgér hinder, tillita att byggnader pd
samma tomt placeras dven ndrmare varandra.

Byggnads avstand frdan granntomts grdns bor vara minst % av
byggnadens storsta tilldtna héjd, dock minst 6 meter.

Oberoende hdrav far byggnad uppforas invid granntomts grdns
inom ett avstand av 12 meter fran gatugrdnsen eller
byggnadsgrdns mot gata. Det dr dvenledes tilldtet att bygga invid
grdns mot granntomt, om byggnaden sammanbygges med
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byggnad d granntomten och [magistraten] den beslutande
myndigheten anser sddan placering av byggnaderna forenlig med
kvarterets dndamdlsenliga bebyggande.

Godkind av stadsfullmdktige i Kristinestad den 21.09.2000.
Andringarna av punkterna 2.2.1.1, 5.2.2 och 7.2.1 har godkdints
av stadsfullmdktige i Kristinestad den 30.03.2006 och trdder i
kraft 27.04.2009.

Kaj Bjorni, stadssekreterare



